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PRIVILEGE DU VENDEUR D'IMMEUBLE.

ORIGINE.

L’échauge fut le premier des coutrats. L’homme
primitif, n’ayant pas la monnaie, ne pouvait, ne peut
encore en certains lieux, s'élever 4 la forme plus simple
de la vente.

Les premiéres ventes se firent nécessairement au
comptant : ¢’était encore presque I’échange. Pais le
développement de la civilisation et ’accroissement des
transactions qu’elle entraine, firent naitre le crédit.

On assura d’abord la créance par le gage, gage appré-
hendé par le créancier. Mais cette dépossession étant
bientdt trouvée désavantageuse, surtout quant aax
immeubles, le méme droit, par une fiction légale, fat
accordé au créancier, tout en laissant entre les mains
du débiteur ce gage qui ne se déplace pas.

Le gage se frouve chez tous les peuples, aux com-
mencements de leur législation écrite ou coutumiére.
Les historiens nous le montrent en Egypte comme 3
Babylone, en Gréce comme & Rome, puis chez cespen-
plades venant des foréts germaniques qui envahirent
la Gaule. Rome avait le privilége et l’hypobhéque’
celle-ci encore sans dénomination spéciale, quand elle
en emprunta le nom, comme tant de grandes idées
d’ailleurs, 4 Athé&nes.

Dans le droit romain le privilége était prirné par
Phypothdque, et le vendeur non payé n’avait de pri-
vilege que 8’il se 1’était réservé. C’est que la tradition
étant nécessaire pour rendre la vente parfaite, le ven-
deur n'accomplissait ' généralement cette solennité
qu’apres le paiement du prix.

Le privilége du vendeur est de droit frangais. E¢

les auteurs s’accordent i dire que ce privildge est ua
© 35
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droit de gage. ‘‘ Le vendeur n’est censé avoir vendu
que sous la condition tacite que 1’acquéreur ne devien-
drait propriétaire absolu que quand il aurait payé le
prix entier de son acquisition. Le fonds est un gage
que le vendeur se réserve jusqu’a ce que le prix soit
acquitté.”

Quoique, dans ce cas, le gage ne fat plus en la pos-
session du créancier, la loi donnait au vendeur le
moyen de 1’y fairerevenir par la résolution de la vente
faute de paiement du prix ; ce droit, comme ’on sait,
existe encore en France. Le vendeur exerce ce droit
en quelques mains que passe Pimmeuble, et de quel-
ques charges qu’il soit grevé. C’est rester aunssi pres
que possible de 1’échange, ol chaque partie a droit, au
cas d’éviction, de répéter la chose qu’elle a donnée.

La sreté des transactions, leur multiplicité, surtount
sur ce continent, exigeaient que 1’on apportit des
modifications dans l’exercice de ce droit : le tiers
devait étre protégé. Dans ce but, la résolation de la
vente faute de paiement du prix, de légale qu’elle était,
devint conventionneile et d’une existence limitée, de
plus soumisea la formalité de Venregistrement, comme
le privilége du vendeur, les droits réels cachés répu-
gnant & notre systéme hypothécaire. Ainsi & mesure
que la vente 8’est éloignée de I’échange, moins assurée
est devenue la position du vendeur a terme, quoique
son droit procéde d’un principe aussi favorable que
celui de ’échangiste.

ETENDUE.

Le privilége dn vendeur sur l’immeuble qu’il a
vendu est un droit degage : comme tous les priviléges,
il tirc sa qualité de la cause de la créance, il résulte
de la lui, & tel point qu’il ne peut, par convention lors
de la vente, étre étendu X d’autres biens que 1’im-
meuble vendu. Privildge entre plusieurs priviléges,
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il prend le rang qui lui est assigné, méme quelques-
uns lui sont préférables, qui n’existeraient pas i 1’en-
contre de 1’échangiste évincé.

Puizqu’il résulte de la loi, c’est 4 cette loi méme
qu’il faut demander a4 quoi elle I’étend. Doit-on y
comprendre les améliorations faites depuis la’ vente ¢
Si I'immeuble est vendu en justice et que le prix a
distribuer ne soit pas suffisant pour toutes les récla-
mations, le vendeur, pour ce quiluni est di, passera-t-il
avant toutautre eréancier,antérieur comme postérieur?t
Je laisse de éété, bien entendu, les créances plus privi-
1égiées que la sienne,.

Le cyde nous donne sur cette matidre deux régles
générales: le vendeura privileégesur ’immeuble vendu
pour tout ce qui lui est d sur le prix, les améliora-
tions faites & un immeuble en sont un accessoire. Ces
termes absolus n’ont cependant, comme il arrive si
souvent en droit, qu'un effet relatif. Les améliorations
suivent le sort de I'immeuble dans I’bypothéque, dans
le legs ; mais c’est le contraire quant au donaire, les
douairiers prenant l’immmeuble dans 1’6tat on il était
lors du mariage. Ne se présente t-il pas des cas ol le
vendeur n’a aussi droit sur ’immeuble que dans ’état
out il était lors de la vente 1 .

Je faiz de suite la remarque que s8i toutefois le ven-
deur est le seul créancier réclamant, nul doute qu’il
bénéficiera des améliorations, car, appartenant & son
Gébiteur, elles font partie du gage général qu’ont ses
créanciers sur ses biens, et le vendeur sera colioqué
pour tout ce qui lui sera dd sur le prix, y compris tous
intéréts non prescrits. .

Si d'autre part, le vendeur est en concours avec le
constructeur des améliorations ou un tiers qui lai
serait subrogé, les diverses législations le protdgent.
Ici 1a seconde loi Augé régle le cas : il yaura ventila-
tion et le constructeur, qui est aussi un créancier
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prévilégié, (je dois ajouter le Journalier, ’ouvrier et
Parchitecte, - qui auraient enregistré leurs réclama-
tions), le coustructeur, dis Jje, ou son représentant,
sera collogué en proportion de la plus-value donnée 3
I'immeuble par les travaux, et le vendeur, en propor-
tion de la valeur du fonds, indépendamment des amé-
liorations. )

Dans ce cas, le privilege du vendeur se borne &
Pimmeuble vendu, tel que vendu. A vrai dire il o’y
@ pas alors opposition absolue de droits : chacun de
ces deux créanciers a privilége sur une chose diffé-
rente ; la ventilation ne fait que trouver dans le prix
réalisé la proportion de valeur de chacune, Ilarrivera
peut-étre que 1'un des deux, 3 qui il ne sera da qu’une
faible partie de sa créance originaire, sera entidrement
payé, tandis que 1'antre perdra. C’est une éventualité
contre laquelle ce dernier ne pouvait se prémunir que
par des garanties additionnelles.

-Mais 8i ’antre créancier est le fournissenr des ma.
térianx qui ont servi 3 Ia construction, ou 8'il est un
simple eréancier hypothécaire subséquent 3 la vente,
la question souffre plus de difficulté. Lequel, duven-
deur, ou de cet autre créancier, va bénéficier des
améliorations 1 Ce dernier ne dira-t-il pas au vendeur :
‘“ Prenez la valeur réalisée de I'immeuble que vous
avez vendu, mais le surplus m’appartient. J’ai con-
tracté, sachant quo ce serait 14 mon droit,”” (M

Alors le vendeur esten opposition avec un créancier

(') J’assimile le fournisseur de matériaux au simple créancier
hypothécaire, et, & mon sens, il n’est rien de plus. Laseconde loi
Awugeé, (1895, 69 V., ch. 42), toute différente de la premiére sous ce
rapport, ne lui donne pas un privilége, en dépit de son titre et
-d'une allusion incidente, mais seulement un droit d’hypoihéque,
prenant rang aprés les hypothéques alors enregistrées et les privi-
léges existant sous cette loi. Ce me parait &tre une cinqui¢me
hypothéque 1égale.
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hypothécaire, et I’hypothéque s'étend expressément
aux améliorations et alluvions survenues depuis, ce
qui n’est pas dit du privileége. Ceci ouvre la grande
question de savoir 8i, pour nous, le privildge est une
hypothéque privilégiée, ou nommément un privilége,
Car si son privildge est une hypothéque privilégiée,
le vendeur enregistré avant le créancier hypothécaire,
ou aprés lui, mais dans les trente jours de la vente,
aura, comme on le lui accorde en France, le bénéfice
des améliorations qui sont comprises dans son double
droit.

Le hasard a voulu que dans mes contributions &
cette Revue, il ne s’en est gudre trouvé od mes concla-
sions aient ét€ conformes au droit francais ; et cette
fois encore, j’essaierai de démontrer que ce droit est
tout différent du ndtre quant au privildge.

Le Code Nupoléon contient quatre articles sur la
matiére : C. N. 2094, causes légitimes de préféreunce ;
2113, la créance privilégiée non inscrite durant le
délai ne cesse pas d’étre hypothécaire a compter de
Pinscription ; 2118, I’hypothéque peut étre sur les
imwmeubles et leurs accessoires; enfin 2133, I’hypo-
theque s’étend sur les améliorations. De ces quatre
dispositions, en vertu desquelles les auteurs et la
Jjurisprudence frangaise assimilent le privilége et I’hy-
‘potheque et donunent 3 ’une et A Vautre la méme
étendue sur les améliorations, notre code ne contient
qu’une qui soit semblable (C. C. 2017, al. 2,) éten-
dant Phypothéqué aux améliorations, auxquelles sont
ajoutées ici les alluvions. On ne saurait done étre
surpris que les conclusions ne puissent étre les mémes
dans Jes deux systémes de droit.

Pour nous, et il en doit étre ainsi suivant les anciens
et vrais principes, le privilége est un droit distinct de
P’hypothéque, et tous les deux sont compris dans le
genre gage ou garanties. Le privilege provient de 1a
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cause spéciale de la créance.. Phypothéque, du con-
sentement, exprés ou tacite, du débiteur et s’étend i
toute cause licite. Le privilége existe sur une chose
déterminée et nulle autre, P’hypoth&que, sur un nom-
bre indéterminé, laissé & la convention: Le privilége
affecte les meubles comme les immeubles, les meubles
n’ont pas de suite par hypothaque. Le privilége prime
Phypothéque, méme antérieurement enregistrée, ’hy -
pothéque n’a rang que de la date de son enregistre-
ment. Chaque droit a donec un caractere et des avan-
tages qui lui sont particuliers, il est impossible de les
confondre,. »

Cojas disait il y a plus de trois sidcles: “ qliud est
Dignus, aliud hypotheca, aliud fiducia Y, aliud antikresis et
omnia tamen pignova.” Si plus tard Pothier a dit que
le privilege est une hypotheque privilégiée, il n’en
peut 8tre ainsi dans I'état actuel de notre droit, olt ce
qui fut privilége reste privilege. Ce principe est con-
sacré par notre code, art. 2094, suivant lequel les
priviléges non enregistrés ont iour effet 3 Iégard des
autres créances non enregistrées et sont préférés wux
simples créanciers chirographaires. En Frauce, au
contraire, les eréanciers chirographaires ont droit de
se prévaloir du défaut d’enregistrement et de venir
en concurrence.  Llarticle 2094 est complété par l’ar-
ticle 2130, le troisiéme alinéa duquel prescrit que les
droits reels (qui comprennent les droits privilégiés
mentionnés aux premier et second alinéas du méme
article), s’ils ne sont pas enregistrés dans les délais
fixés, ont rang suivant la date de leur en registrement.
Cette disposition ne peut étre interprétée de maniere

¥ Vente fiduciaire, conférant un titre irrévocable dés sa date,
comme serait, non pas la vente i réméré, ainsi qu’il a été dit, mais
une vente avec obligation, par contre-lcttre, de rétrocéder sur
remboursement du prix, ce qui ne donne pas le droit de suite sur
Pimmeuble passé aux mains d’un tiers.
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a enlever au privilege une qualité que le code lui re-
connait, méme quand il n’est pas enregistré, Pour
qu’il n’y ait pas contradiction, et que chaque article
ait son effet, il faut dire que le privilége enregistré
apres le délai fixé devient comme inexistant quant au
créancier hypothécaire enregistré avant lui, mais qu'il
conserve sa qualité envers -tous autres. Les commen-
tatenrs frangais expliquent de cette maniére l’article
2106 C. N. suivant lequel, par suite d’une rédaction
vicieuse, les privildges ne produiraient leur effei qu’a
compter de la date de l'inseription.

Suivant la jurisprudence et les auteurs francais, le
mot ‘* améliorations *’ comprend les constractions nou-
velles. Mais I’acquéreur ne pourrait, pour ces cons-
tructions nouvelles, détruire celles existant lors de la
vente, sans s’exposer 3 une poursuite en dommages,
avec coutrainte par corps si les dommages excedent
cinquante piastres.

Je parlais dans une page précédente, d’accessoires
de 'immeuble. Quand il s’agit de propriétés rurales,
les améliorations et constructions n’en sont certaine-
ment que des accessoires ; mais il en doit 8tre autre-
ment des propriétés de ville, ot le fonds représente
une 8i faible partie de la valeur totale, Dans P'acces-
sion, sous des circonstances presqu’analogues au cas
présent, le fonds sera en effet, 4 la diserétion du tri-
bunal, tenu pour n’étre que 1’accessoire des améliora-
tions, si elles sont tras dispendieuses.

L’ordonnance d’enregistrement, 4 V., e 30,s. 32,
prescrivait que les priviléges des héritiers et €o-par-
tageants, des constructeurs et autres, et des créanciers
pour séparation de patrimoine, non enregistrés dans
le délai fixé, conserveraient néanmoins leur caractere
hypothécaire, ajoutant : et il y sera attaché une hypo-
théque a Uégard des tiers. Ce texte fait voir que I’hy,
pothéque n’existait pas avant Pordonnance et elle
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n’existe plus depuis longtemps, ’ordonnance ayant
été abrogée lors de la refonte en 1861, tel que mentionné
a la Cédule A des S.R.B.C., qui ne reproduisent pas
les mots soulignés. Le privilege du vendeur ne se
trouve pas parmi ceux affectés par cette disposition de
Pordonnance, mais en 1853, par le Statut 16 V., ch.
206, il a été expressément soumis 4 Penregistrement,
de la manidre prévue pour les auntres créances privi-
légiées et hypothécaires, et cela dans les trente Jjours
de la passation de I’acte. Le Statut de 1853 a aussi été
abrogé i la refonte de 1861, et tout ce que les 8. R. B.
C. contenaient quant 3 cette matiére, inclus dans le
Code en 1866.
Je trouve les expressions privilége et hypotheque
du vendeur,” C. C. 1792, 1908, copiées par les codi-
ficateurs dustatut de 1856,19-20 V., ch. 59, concernant
les rentes constituées et rentes viagdres. Dans cette
citation, I’on a paru confondre ou assimiler le privilege
et hypothéque, mais cette manidre de s’exprimer
parait étre un lapsus calami, puisque dans le titre DES
PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES, oll il fallait préciser, les
.codificateurs ne se servent que du mot privilege.
Bien plus, un statut de 1860, 23 V., ch. 59, concer-
nant les bureaux d’enregistrement et les priviléges et
hypothéques, de plus la ratification de titre, coutient
une disposition, déclaratoire, (s. 41, maintenant C. P,
1088,) que, dans cet acte, le mot bypoth&que »
comprend les priviléges et toutes autres charges affec-
tant les immeubles. Le privilége n’est donc pas de
soi compris dans I’hypothéque, comme il le serait 8%l
n’était qu’ume hypothéque privilégiée.
De cette dissertation je tire les eonclusions sui-
vantes :
Le privilége reste pour nous, un privilege, qu’il soit
enregistré pendant ou aprés le délai fixé, ou que méme
il ne soit pas enregistré.
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Le privilége jouit, a toutes ses phases, des avantages
accordés i cette espece de garantie, sauf, 8’il 0’y a pas
eu diligence, les droits acquis & certains tiers, mais il
ne peut bénéficier des avantages accordés i Phypothe-
que, qui est uve autre espdce de garantie.

Partant le droit du vendeur, vis A-vis des tiers, est
limité & Pimmeuble vendn, tel que vendu, et les
créanciers hypothécaires subséquents ont le béuéfice
des améliorations.

Que doit alors faire le vendeur ? Simplement
exiger dans son contrat de vente, afin d’assurer d’a-
vantage le paiement de ce qui lui est dd, et en consi-
dération du délai qu’il accorde, la constitution d’une
hypothéque spéciale, en outre de son privilége, ce
privilége ne nécessitant aucune stipulation, ni méme
de réserve, vu qu’il existe de plein droit.

JURISPRUDENCE

Notre jurisprudence offre peu de renseignements
sur le sujet de cette étude. Dans certaines décisions,
Don trouve des traces de confusion entre le privilege
et ’hypothéque ; il y est parlé du droit privilégié et
hypothécaire du vendeur, ce qui nous ferait croire
lire up arrét de ecour frangaise. La seule cause qui
porte sur le sujet est celle de la Compagnie de prét et
erédit fonciers & St. Germain, Cour d’appel, 22 mars
1881, les juges sur le banc étant Sir A. A. Dorion,
juge en chef et Monk, Cross et Baby, JJ.

Une vente ayant été faite de partie d’un immeuble
affecté au privildge de Pintimé, premier vendeur, le
nouvel acquéreur, non obligé personnellement envers
celui-ci, fit des améliorations sur sa partie de Iim-
meuble, qui fut ensuite vendue A Ia poursuite d’un
simple créancier chirographaire. L’intimé étant col-
loqué pour sa créance et prenant tous les deniers réa-
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lisés par la vente, la compagaie appelante, créauncidre
hypothéciire subséquente du second acquéreur, con-
testa le jugement de distribution, réclamant an nom
ae son débiteur (C. C. 1031), 1a valeur des améliora-
tions. Sa contestation fut renvoyée par la Cour Supé-
rieure, mais ce jugement fut 3 l'unanimité renversé
par la Cour d’Appel, qui ordonna une ventilation et
1a collocation de la compagnie appelante pour la plus-
value donnée par les améliorations.

Ce jugement vient fortement 3 I'appui de ma con-
clusion, que le privilege du vendeur ne 8’étend pas,
vis-i-vis des tiers, aux améliorations, qu’il se borne
an contraire 4 ’immeuble vendu, tel que vendu,

NOXNM,

Avant de terminer, il me semble 3 propos de counsi-
dérer le nom de Droit de bailleur de fonds, ou Créance
de bailleur de fonds, sous lequel estsi souvent désigné
le privilége du vendeur @d’immeuble.

Le mot Bailleur de fonds vient évidemment de Bail,
.ou Bailler. Or le bail ou contrat de lonage étans
essentiellement pour un temps déterminé, ce mot
n’aurait pas di étre appliqué & des contrats perpé-
tuels. Cependant, en France, au 17me siécie, oa
appelle Bailleur de fonds le seigneur qui consent un
bail & cens. A la fin du 18we, un auteur (le Nouvean
Dénisart), désigne sous ce titre le vendeur non payé
d’un fords de terre, tandis qwun autre auteur,
(Pigeaw), Papplique & ceux qui sont aux droits da
vendeur. Dans le formulaire alors en usage, le mot
Bailleur de fonds ne se trouve dans aucun de ces troix
sens.

Le mot Bailler, dit Larousse, signifie donner, mettre
en mains ; et, ayant vieilli, est remplacé par douner.
On disait aussi dans ’ancien style, bailler et payer,
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rendre, bailler et payer, bailler et délaisser, méme,
bailler, céder, quitter, vendre et délaisser. Ce n’est
dans tous ces cas qu'un mot n’ajoutant rien an sens et
qui ne pourrait étre employé seul comme correspon-
dant & vendre.

Quand 3 la tourmente de 1789 eut succédé le calme,
des lois nouvelles apparurent en France. Un formu-
laire bAsé sur cette législation et daté de 1803, désigne
le vendeur par son nom de vendeur et ceux qui le
représentent, ou représentent le constructeur, comme
des ayaut cause, des cessionnaires.

Dans les discussions an Conseil d’Etat, sur le Code
civil, séance du 23 février 1804, titre des Priviléges et
hypothéques, I’ ex pression Bailleur de fonds n’estappli-
quée qu’a celui qui a fourni les fonds d’un eautionne-
ment de titulaire ou comptable, et pour les autres cas,
on dit privilége du vendeur, privildgge du préteur.
Vingt ans plus tard, le préteur subrogé dans les
droits du créancier privilégié commence 4 étre géné-
ralement appelé Bailleur de fonds, comme d’ailleurs
tout fournisseur de fonds pour une entreprise com-
merciale. L’expression est encore employée, mais
seulement dans le sens de fournisseur, de préteur de
fonds.

Quant au préteur, cette expression n’a rien qui
blesse. En effet, le prét de choses cessant d’étre un
prét dés qu’il n’est plus gratuit, ce que nous appelons
prét 4 intérét est un louage de deniers, puisqu’un
prix est exigé pour leur usage ; celui qui les fournit
est donc véritablement un bailleur.

En Capada, durant les 17me et 18me sidcles, ’ex-
pression Bailleur de fonds parait inconnue. J’ai sous
les yeux divers contrats de vente passés alors 2
Montréal, ou dans les environs, et ce nom ne 8’y trouve
pas. La raison en est sans doute que dans ce pays,
les seigneurs n’étaient pas, comme en France, pro-
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priétaires de leurs seigneuries, sauf la partie réservée
pour le manoir, pour le domaine, Ils étaient, soit
d’abord indirectement, par Pentremise de la Compa-
gnie des Cent Associés, puis de celle des Indes Occi-
dentales, soit plus tard directement, des concession-
naires de biens relevant du roi, avec obligation de
les établir en les sous-concédant aux habitants. D’on
le contrat passé entre eux 8’appelle invariablement
Contrat de concession, ou Coneession, Cuguoet, de qui
nous devons garder un bon souvenir 4 1égard de la
conservation de nos lois frangaises, dit cependant
Concession ou Bail 3 cens. [1] Mais un jugement de
Plntendant Bégon, du 5 juin 1714, que cite Cugnet,
un arrét de la Prévosté de Québee, du 17 mars 1750,
n'emploient que ce mot: Contrat de concession.
C’était donc le terme légal, et l’expression Bail.
leur de fonds n’eut Pas alors chance de 8’introduire,
méme appliquée aux seigneurs.

Comment est-elle devenue en usage ici ¥ Pourquoi.
surtout, intervertissant ’ordre établi ailleurs, I’a t-on
donunéeau créancier originaire, le vendeur, plutdt qu’a
son subrogé ou cessionnaire 1 Quelque notaire ou clerc
de notaire émigré de France nous Paurait-il apportée
daus ses formules d’avant 1789 1 Les doyens de nos
hommes de loi,trop Jjeunes il y a soixante ans, soixante-
dix ans, n’ont pu me renseigner d’une manidre précise,
wais s’accordent i dire que ’expression nous vient
certainement de 1’ancien droit frane¢ais.

En effet, son usage remonte aux Premiéres années
du siecle. M. le juge Baby a bien voulu compulser
ses précieuses collections d’anciens titres et me fait
voir des contrats de vente, I’un de 1807, P. Mezieres,
deux autres de 1809 et 1811, J. G. DeLisle, ol le paie-

L M. le Juge Baby m'informe qu’une de nos anciennes commu-
nautés religisuses de Montréal a fait usage du Bail & cens ; son
titre différait sans doute de celui des seigneurs.
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ment de la balance du prix est garanti par le privilege
acquis au vendeur comme bailleur de Sonds. Ces mots
ne se trouvent 4 aucun des actes du sidcle préeédent.

Voici le résultat de mes recherches quant au sidcle
présent : ,

1822 : BEAUBIEN, Lois Qiviles: privilége du vendeur.

1828 : Le plus ancien contrat de vente que j’ai pu
trouver enregistré au burean de Montréal-Ouest, oi
il soit dit : privilege de bailleur de fonds.

1841 : Ordonnance d’enregistrement, s. 31, fondée
sur C.N.2103: privildge du vendeur; et 4 1a s. 4 : récla-
mation privilégiée et hypothéecaire, créance hypothé-
caire ou privilégiée. Aux amendements de 1842 et
1843, on lit : créancier hypothécaire ou privilégié.

1842: LAFONTAINE : Analyse de UOrdonnance, créan-
ce privilégiée da vendeur.

1846 : Rapport sur les bureaux d’enregistrement, J.
CREMAZIE : baillenr de fonds.

1847: Revue de Législation et de Jurisprudence : privi-
lege du bailleur de fonds ; dans les Observations sj-
gnées des initiales J. C., (I’auteur du rapport ci-des-
sus, sans doute, les conclusions étant les mémes): pri-
vilége du vendeur ou bailleur de fonds; et dans une
cause ol MM LaFontaine et Berthelot occupaient
pour le demandear : hypothdque de baillenr de fonds.

1851: Commencement de la publication continue des
rapports judiciaires. Si le Bailleur de fonds avait quel-
ques quarante ans auparavant envahi les études de
notaires, il était aussi dds lors maftre an Palais. Car
il se trouve dans les deux premidres causes du pre-
mier volume des Décisions des Trib -naux (L.C.R.), et
par la suite dans tant de causes que la liste en serait;
trop longue. Méme, si le Bailleur de fonds n’appa-
rait pas i la plaidoirie ni au Jugement, le rapportenr
a bien soin de le mettre dans le jugé.
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1852 : J. CREMAZIE, Notions Utiles : privilége du ven-
deur, aussi appelé Bailleur de fonds.

1853: Loi Cartier, obligeant (ss. 4-6) le vendeur a

.enregistrer son droit sous trente jours. Le vendeur y

est appelé Bailleur de fonds, expression employée
pour la premidre fois, si j'ai bien cherché, par nos
législateurs, quoigu’ils en eussent eun pourtant Poceca-
sion en 1842 et 1843. Mais étant entrés dans cette
voie, le vendeur sera dorénavant ignoré d’eux.

1856 : BiBAUD, Commentaires: privilége du vendeur,
excepté en citant la loi Cartier.

1866: Codification. Nos codificateurs nous ont heu-
reusement ramenés 3 une meilleure terminologie. Par-
tout dans leur rapport. partout dans le Code, sauf un
cas, ils disent: privilége du vendeur. Le Baillenr de
fonds n’apparait qu’a ’article 2011, §1, d’apres le
statut cité au bas de Varticle.

A Dune de ces deux causes rapportées en 1851, Shaw
v. Lefurgy je lis : ““ unpaid vendors of real estate called
in the Freuch law Baillenrs de fonds,” (1 L.C.R., 6),
Eh! bien, aprés avoir consulté le Code Napoléon et ses
commentateurs et les autres auteurs frangais jusqu’a
1851 et depuis, je snis encore 3 en trouver un seul qui
appelle le vendeur bailleur de fonds,

Iln’y a pas plus de raison ici d’employer cette
expression quant & nos préteurs de deniers, Car nous
n’avons pas le privilége de préteur qu’avait introduit
’Ordonnance d’enregistrement, s. 31, et dont on fait
un reproche a ’art. 2103 Q. N. Ce préteur est misaunx
droits du vendeur, c’est donc le privilége du vendeur
qu’ilacquiert ; il ne peut avoir d’autre ni de plus grand
privilege que celui qu’il représente. Aussi, nos
codificateurs ont-ils justement supprimé cette partie
de ’Ordonnance, laissant ce préteur sous la régle
générale applicable aux autres subrogés et cession-
naires.
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Je ne puis mieux terminer ces remarques qu’en les
appuyant de la haute autorité des professeurs de droit
civil & PUniversité Laval, Montréal, qui tous deunx
successivement ont proscrit de lear enseignement
Pexpression Bailleur de fonds, comme impropre i
désigner le vendeur d’immeuble.

Le privilége existant en faveur du veandeur, le Code
appelant celui qui vend, tout simplement vendeur, et
I’on ne saurait trouver dans toute la langue frangaise,
pourtant si riche, un terme plus clair et mienx appro-
prié, servons-nous done toujours et partout de l’ex-
pression privilége de vendenr. ,

Et ) our éviter toute contestation quant aux amélio-
rations, que les parties et les notaireg complétent le

- privilége par une stipulation spéciale d’hypothéque ;
alors seulement l’on pourra parler de privilege et
hypothéque de vendeur.
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332, Bernard v. Bernard, 16 Q.L.R., 108, Doutre v.Green, 51.C.J.,
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Nowm : Ferriére, Dictionnaire de Droit, Vbo Bailleur de Fonds ;
Nouveau Dénisart, Vbis Bailleur, Bailleur de Fonds; 1 Pigeau,
Procédure Civile du Chatelet, p. 813 ; Codé Civil Annoté, Fuzier-
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teurs, des Priviléges et Hypothéques, ch. 2, s. 2; Code Civil An-
noté de Bellefeuille, Sharp, sur art. 2014 C. C. et Polignin v. Bel-
leau, 7 L.C.R., 468, Patenaude & Leriger, 7 L.C.R.,66et11.C.J.,
106 ; Ferriére (de Visme), Science Parfaite des N otaires, (1771);
Nouveau Style des Notaires de Paris, (1803); Augan, Cours de
Notariat, (1825) ; 16 Locré, Code Civil, pp. 62, 220, 245 ; les
Commentateurs, sur C. N. 2103: Tenure Seigneuridle, F.J .Cugnet,
Traité de 1a Loi les Fiefs, (1775), pp. 20, 43, 66 ; M. J. Edmond
Roy, 1 Histoire de la Seigneurie de Lauzon, Pp. 93. 291 et sge.,
481.2 ; le méme, Histoire du Notariat, pp. 54, 56 (note), 78 ; J. F.
Perrault, Extraits ou Précédents de la Prévosté de Québec, p. 67 ;
2 Sulte, Histoire des Canadiens-Francais, bp. 18,19, 65 et seq.,
93 et seq. ; Acte Seigneurial de 1854, ch. 3, 5. 14 et amendement
de 1836, ch. 53, s. 17, (8. R. Q., 5505 3 2, 6507).

PHILIBERT Baupovurn,
Montréal, Décembre 1899. Notaire.
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NOTE.
DE L’AFFINITE EN MATIERE DE SUCCESSION
AB INTESTAT

Les rapports qui existent entre deux personnes par
I’affinité n’aaucune influence en matiére de succession
ab intestat. Pour pouvoir succéder il faut btre de la
famille du défunt, il faut étre de son'sang. Or 1’allié
n’est pas de la famille de son allié. Le défunt et son
allié ne descendent pas I’un de l’autre, ce qui consti-
tue la ligne directe ; ils ne descendent pas non plus
d’un auteur commun, ce qui constitue la ligne colla-
térale. Ils ne peuvent donc pas prétendre 4 la suc-
cession ’un de l'autre sous prétexte de parenté.

Les conséquences de V’affinité sont nombreuses en
droit civil, L’affinité en ligne directe crée méme des
droits d’une extréme importance et la loi impose anx
alliés des obligations réciproques trés rigoureuses en
matiére d’aliments. (Code Civil, articles 167, 168 et
suivants.) Et cependant le droit de venir & une suc-
cession ne fait pas partie des privildges résultant des
relations intimes entre des alliés aussi rapprochés,

Cette exclusion des alliés n’a pas seulement lieu
lorsqu’il s’agit d’une isnccession ordinaire ou régu-
liere. Elle a méme lieu dans les successions irrégu.
lidres, c’est-a-dire dans les successions des défunts qui
n’ont pas laissé de parents au degré successible, qui
est le douzieme degré, (C. C., art 633.) La succession
irréguliére est d¢férée en premier lieu au conjoint sur-
vivant. (C. C., art. 636.) A défaut de conjoint sur.
vivant elle est déférée & I’Etat. (C. C. art. 637). La
loi a préféré le conjoint & PEtat, ce qui est trés équi-
table. De 14 il n’y avait qu’un pas i faire pour établir
une autre préférence aussi trés équitable en faveur de

Pallié débiteur d’aliments. Comment se fait il que
36
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cette préférence n’ait pas 6té établie, que l’on ait
laissé subsister une lacune si inconcevable dans nos
lois de succession et que ’on ait ainsi favorisé si in-
justement 1I’'Etat 4 On aurait pu réagir contre un tel
état de choses lors de la codification de nos lois civiles.
Malheureusement on ne 1’a pas fait.

Quelques exemples feront voir Pinconséquence et
Pinjustice de la loi en cette matitre. J’en choisis deux
an hasard.

Premier cas. Voici un gendre (C.C,, art. 167) qui,
depuis longtemps, fournit des aliments a son beau.
pére dans le besoin, et qvi dans quelques jours, les
circonstances étant changées, se verra préférer 1’Etat
dans la succession opulente de ce méme beau-pere
décédé ab intestat sans parents an degré successible,
L’Etat n’aura rien fait pour soulager le beau-pére
dans le besoin. Le gendre aura sué sang et eau pour
subvenir & ces besoins, et voild que des changements
radicaux (chose trés possible) se sont opérés subite-
ment. Le gendre est devenu pauvre et incapable de
gaguner sa vie et le beau-pdre est devenu riche. Le
gendre a perdu sa femme gui n’a pas laissé d’enfants
de leur union, et le lendemain le beau-pére est mort
lni-méme. Son opulente succession est allée dans les
coffres dé I’Etat et le gendre est resté dans la misére
quiestvenue l'atteindre subitement. Ily a 14, n’est ce
pas, quelque chose qui choque la raison, est contraire
a la plus simple équité et crée une criante injustice 1

Deuxiéme cas. Charles, fils de Julie, est marié avec
Lbuise. Il meurt laissant sa femme enceinte. Cette
derniére est riche, ayant hérité de sa famille. Quel-
ques jours apreés la mort deson mari, Louise, sa veuve,
consent & payer une ample pension i sa belle-mére, ¢
Julie, qui est pauvie. Plus tard d’immenses faillites,
dans Jlesquelles Louise est intéressée, aménent une
ruine cowpléte, et Julie, I'alimentaire, devient tout &
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coup riche. Cette méme Julie, qui est veuve, meurt
subséquemment sans laisser de parents an degré suc-
cessible si ce n’est ’enfant dont Louise est enceinte,
Quelques jours aprés Lonise acconche d’un enfant quj
n’est pas viable et qui, par conséquent, n’a pas acquis
la succession de Julie (C. C.,art. 608) et n’a transmis
auncua droit & Louise plongée dans la plus grande pau-
vreté. Dans ce cas encore I'opulente succession de
Julie sera recueillie par ’Etat, et sa belle-fille Louise,
sa fille par la loi si elle ne D'est pas par le sang, la
veuve de son fils, la mére de son petit-flls qui mal-
heureusement n'est pas né viable, restera dauns la mi-
sére. N'y a-t-il pas 1 encore une extréme injustice et
une espéce de spoliation légale ¢

La loi frangaise a des dispositions semblables i la
notre. Elle donne aussi uneinjuste préférence a I'Etat
et elle laisse & I'écart 'allié débiteur d’aliments. Elle
lui refase le droit d hériter de l'alimentaire en favear
de qui elle lui impose de dures obligations.

Comme les autres 1égislations la législation romaine
n’a pas établi de droit en faveur de I'allié, débiteur
d’aliments, de venir 3 la succession ab intestat de 1'ali-
mentaire. Voici, 4 ce sujet, un passage de Ferridre,

- Institutes de Justinien, Liv. 1, titre 10, Des Noces, § 6 :

‘“ L’affinité a bien pu servir de fondement pour pro-
‘ hiber le mariage en ligne directe jusqu’a I'infini, et
“ en ligne collatérale jusqu’a certains degrés, mais elle
“n’'a aucun rapport aux successions, et les alliés

u’y peuvent jamais avoir aucun droit en qualité
“ d'alliés.”

On lit aussi ce qui suit dans les Pandectes de
Pothier, traduction de Bréard-Neuville, Livre 38,
Titre 6, No 7 ; ‘

VII. Toutefois, “1'affinité ne donne aucun droit 3
' la succession du défunt intestat.”’ L. 7, Cod. 6, 59,
Oommun. de successionib.

(13



540 LA REVUE LEGALE

C’est pourquoi, “il est certain que, ni par le droit
‘“ civil, ni par le droit prétorien, la succession du
‘ beau-fils mort infestat, n’appartient point au beau-
‘“ pere.”’ L. 3, Cod. d. tit. iidem.

Et cependant cette méme législation romaine a un
monument qui indique qu’'un pas a été fait dans la
bonune direction. Elle appelle certains alliés 3 recueil-
lir le fidéicommis fait & la famille. QCette vocation se
trouve dans la loi 5, au Code de I’empereur Justinien,
Livre 6, Titre 38, De la signification des mots et des
choses. J’en emprunte la traduction 3 Tissot, tome 3,
pages b4 et 65. La voiei :

Loi 5. L’empereur Justinien 3 Jean, préfet du
prétoire.

‘ Pour répondre aux observations qui nous ont été
‘“ sonmises par le barreau d’'Illyrie, nous ordonnons
‘“ que le mot de famille compreune les ascendants et
‘“les enfants, tous les proches, leur fortune, les
‘“ affranchis, les patrons et les esclaves. (’est pour-
‘““ quoi 8i quelqu’un, par sa dernidre volonté, a laissé
‘‘ un fidéicommis 3 sa famille sans donrer aucune dé-
‘‘ signation de personnes, il doit étre réputé laissé non
‘‘ seulement aux proches, mais encore 3 leur défaut, &
‘‘ son gendre ou & sa belle-fille L ; car il nous a paru
‘ de I’humanité de les appeler au fidéicommis lors
‘“ méme que le mariage aurait été dissous par la mort
‘“ du fils ou de la fille- Mais nous ne voulons qu’en
‘“ aucune maniére le gendre ou la belle-fille soient
‘“ appelés & un tel ficéicommis lorsque le fils ou Ia fille
‘‘ sont vivants ; parce que ces derniers doivent leur
‘‘ étre trés certainement préférés; nous voulons aum
‘“ contraire que cela ait lieu par degré, et qu'apres le
‘ gendre ou la belle fille viennent les affranchis. Ces
‘“ mémes dispositions doivent étre observées dans le

(1) Non solim propinquos, sed etiam, his deficientibus, generum et
nurum.
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‘“ cas oll un testateur léguerait ou laisserait par fidéi-
¢ commis 2 quelqu’'un une chose immobilidre avec
‘“ ordre de ne la point aliéner, fante de quoi le legs oun
‘“ le fidéicommis serait acquis 4 sa famille. Dans tous
‘“les autres cas, on doit prendre le mot de Samille
‘“ pour les biens, dénomination qui comprend les
‘“ esclaves et les autres choses réputées dans le patri-
‘“ moine,

‘‘ Fait & Coustantinople, le 15 des Calendes de no-
vembre, aprés le consulat de Lampadius et d’Oreste,
532.7

Avant de terminer cette note je dois ajouter qu’il
est infiniment regrettable quele code n’ait pas appelé,
dans certains cas extrémement favorables,. les alliés,
débitears d’aliments, & la succession ab intestat de
Yalimentaire.

1

-

[4

E. A. BEAUDRY.

LOI DES DOUZE TABLES.

SIXIEME CHEF DE LA LOL—Du faux témoignage.—Que celui
qui aura porté un fanx vémoignage, soit précipité du haus
de 1a roche Tartpéieune.

Lol V.—SUR L’HOMICIDE ET AUTRES CRIMES, — PREMIER
CHEF DE LA LOL—De l’homicide commis de dessein prémédite,
—Si quelqu’un tue volontaireme..t et de dessein prémeédité
un homme libre ; ou 8%l se sert, pour procurer la mort, de
paroles magiques ; ou 8’il compose ou donne du poison, qu’il
soit puni du dernier supplice,

SECOND CHEF DE LA LoL—Du Parricide proprement dit.—
Si quelqu’un a tué son pére ou sa mére, qu’aprds lui avoir
enveloppé la téte, il soit cousu dans uu sac et jeté dans
Peau. ’
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PRATIQUE JUDICIAIRE.

Bury v. Lynch & Fortin, demandeur par reprise
d’instance.?

Contrcinte por corps. - Libévation. —Cessinn de hiess, -
Conlestation,

Juak: Que le débiteur incarcéré en vertu de la contrainte par
corps et qui a fait une cession de ses biens peut obtenir sa liLé-
ration, bien qu’il n'y ait jamais eu de curateur de nommer a sa
faillite, lorsque le demandeur était lui-méme le gardien provi-
soire et avait néglicé de douner les avis requis, si d’ailleurs les
avis avaient été donnés par un autre intéressé, et que quatre mois
s'étaient écoulds depuis la cession sans que le hilan et été con-
vesté, en vertu du principe qu'une personne ne peut se faire un
droit de sa propre négligence.

Le jugement suivant contient un exposé suffisant
des faits de la canse et des prétentions des parties :

* La Cour, parties ouies sur la requéte du défendeur Alex. P.
Lyneh, pour obtenir sou élargissement de la prison commune de
ce district, aprés avoir examing la procédure et avoir délihéré :

** Rend le jugement suivant: Le 26 avril 1899, le défendeur
Lynch a été condamné, comme caution Judiciaire par la Cour
Supérieure & Montréal, & payer au demandeur par reprise d’ins-
tance, la somme de $486.00 avec intérét i compter du 12 avril
1899, et les dépens, distraits 3 MM. Bérard & Brodeur, procu-
reurs du demandeur par reprise d'instance.

“Par jugement de cette Cour en date du 13 Juin dernier, il a
6té déclaré. que le défendeur Lynch était sujet a la contrainte par
corps, pour la somme de $445.38, et le dit jugement a été
déclaré exécutoire par la contrainte par corps contre Lynch, jus-
qud concurrence de la dite somme de $445.58, avec intérét.

*“ Le 22 juin dernier, par jugement de cette Cour, I'émanation
’un bref d’exécution par contrainte par corps fut ordonné contre

YOS, Montréad, 19 Déceinbre 1899, Medhiew J.— Rielle &
Bond, «avocids du demandenr, - Bérard &. Birodowr, avocats dn
défendeni E. Fortin.
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le défendeur Lynch conformément & 'article 838, C. p. ¢, et le
24 juin dernier un bref de contrainte par corps émana, adressé au
shérif de ce district, lui ordonnant d’appréhender au corps le
défendeur Lynch, et de Yincarcérer dans la prison commune du
district de Montréal, et de I'y détenir Jusqu’a ce qu'il ait payé au
demandeur par reprise d'instance, la dite somme de $445.58 avec
intérét i compter du 12 avril 1899 et les dépens, taxés a la somme
de $8.00 plus la somme de £6.40, montant des frais accrus avec le
jugement du 22 juin dernier, ordonnant 'émanation d’un bref con-
trainte par corps et aussi la somme de $6.00 pour le bref de con-
trainte par corps.

** Le 24 juin dernier, Lynch f6it appréhendé au corps et conduit
a la prison commune de ce district, on il est encore détenu.

*¢ Le 29 juillet dernier, le défendeur Lynch a fait une cession
de ses biens pour le hénéfice de ses créanciers. Le bilan produit
avec cette cession de biens, indique le nom du demandeur par
reprise d’instance, comme créancier du défendeur pour cautionne-
ment pour frais. Le premier aoftt dernier, un avis recommandé
fat transmis par la poste & chacun des créanciers du défendeur, et
nomméwent & Kdouard Fortin, le demandeur
tance, mentionnant la date du bilan et le mont
chaque réclamation.

Le ler décembre courant, le défendeur Lynch a présenté une
requéte a cette Cour, alléguant les faits ci-dessus, et disant que
copie de la déelaration et du bilan, contenant Vactif et lo passif de
ses eréanciers, avec le montant de leurs créances respectives, et
lindication de la nature de chaque créance, a é1é ,adressée par le
requérant, par lettre enregistrée, & chacun des créanciers du défen-
deur ¢t notamment au demandeur par reprise d'instance ; que le
protonotaire, le méme jour, 28 juillet dernier, date que porte la
déclaration de cession de biens, a nommé le demandeur par reprise
d’instance, Fortin, gardien provisoire i la dite cession de biens et
lui a fait, 12 et alors, signitier copie de sa noinination, que plus de
quatre mois se sont écoulés depuis que lo requérant a fait cession
saus qu'aucune procédure n'ait ét6 prise pour contester le bilan et
sans que Fortin, s'en soit nullement occups, et le requérant con-
clut & ce qu’il émane un ordre de cette Cour accordant son élar-
gissement et enjoignant au géolier de la prison de ce district de le
libérer, avec dépens contre le demandeur par reprise d’instance,
s’il oppose la présente requéte. -

** Le demandeur par reprise’d’instance s’oppose & cette requéte

par reprise d'ins-
ant et la nature de
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disant que par Particle 886 C. p. c., le bilan doit stre contesté
dans les guatre mois qui suivent Iinsertion, dans la Gazette
Officielle do Quéhec, de 'avis de la nomination du curateur, qu’il
n’y a jamais eu de curateur de nownné & cette faillite, et consé-
quemment yw’il n'y a pas eu d’avis Jde cette nomination dans Ia
tiazette Officielle de Québec, que sous Varticle 839, le défendear
Lynch ne peut obtenir sa libération (fue si le bilan n'a pas été con-
testé dans les délais voulus ; que le délai n’ost pas encore expirs,
puisque le curateur n’est pas nomwé, et quil s'en suit que le
défendeur ne peut obtenir sa libhération.

¢ Par Varticle 845 C. p. ., le débiteur contraint par corps peut
obtenir son élargissement par la cession de biens.

‘¢ Par larticle 838 C'. p. c., la_cession de biens consiste dans la
production de la déclaration et le dépot du hilan. ‘

¢ Par Particle 865, ** dans les cing jours apres le dépdt du bilan,
le gardien provisoire doit donner avis de la cession :

*“lo Par linsertion d’un avis a cet effet, dans la Guzetle
Officielle de Québec.

20 Par un avis recommandé transmis par la poste, & I'adresse
de chacun de ses créanciers, mentionnant Ia date du dépot du
bhilan, et le montant et la nature de chaque réclamation,

A défaut par le gardien provisoire de donner cet avis dans le
délai prescrit, le débiteur ou un créancier, peut les donner.

** Par larticle 866, aux fius de donner leur avis sur la nomi-
nation du curateur et des inspecteurs, les créanciers sont convo-

‘qués devant le juge, au moyen d’un avis, transmis 4 chacun d’eux
par lettre recommandée, et inséré dans un journal publié dans le
district, ou daus un district voisin, s'il wyen a pas dans le district.

*¢ Cette assemblée doit 8tre tenue entre le cluquiéme et le quin-
ziewe jour aprés la publication de I'avis de convocation.

** Par larticle 867 C. p. c., le Juge doit nowmer le curateur et
les inspecteurs aux conditions mentionnés dans cet article.

¢ Par V'article 872, le curateur est tenu de faire connaitre sa
nomination, par une annonce dans la Guazette Officielle de Québec
et par un avis recommandé, transmis par la poste, 4 Padresse de
chaque créancier.

‘¢ Dans cet avis, le curateur doit requérir les créanciers de pro-
duire, entre ses mains, dans un délai de trente jours, leurs réela-
mations attestées soys serment.

Par l'article 885, le curateur, autorisd par les inspecteurs ou un
créancier, peut contester le bilan, et par larticle 886, ¢ le bilan
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doit étre contesté dans les uatre mois qui suivent Uinsertion dans
la Gazette Ofticielle de Québec, de Yavis de la nomination du Cu-
rateur.”

“Par Particle 887, la partie contestante est tenue, dans le
méme délai, de faire la preuve de ses allégations par toutes voies
que de droit.

** Par Darticle 889, si le bilan n'est pas contesté dans les délais
voulus, ou, si la contestation n’est pas vrouvée dans ces délais, le
juge peut ordonner la délibération du débiteur.

** Liarticle 863, comme on vient de le voir, impose au gardien
provisoire l'obligation de donner avis de la cession ; et il accorde
au débiteur la faculté de le donner si le gardien provisoire ne l'a
pas fait.

*“ Cowmne lo gardien provisoire, dans cette affaire, est le méme
«gue le demandeur par reprise d’instance, il nous parait que ce gar-
dien provisoire et demandeur, ne peut se faire un droit de sa propre
négligence pour détenir leur défendeur en prison.

** Toutefois pour que le demandeur par reprise d’instance, n’est
aucun juste motif de se plaindre si la libération du défendeur est
accordée, il est ordonné au dit demandeur par reprise d’instance,
de contester le bilan du défendeur &'il le juge & propos, sous huit
jours de cette date; et faute par lui de faire cette contestation
dans le dit délai, et de Ia conduire & jugement avec célérité, le
défendeur et requérant sera libéré de son emprisonnement sans
qu'il soit besoin d’un autre jugement i cet égard, et sur le simple
certificat du protonotaire que le bilan n’a pas été contesté dans le
dit délai, dépens réservés.”

Gité de Montréal v. Mandeville & Mandeville, opposants.'

Saisie d'immenbles. — Cité de Montréal. — Taxes, — Opposition
pendante. — Opposition finale.

JUEE:—1lo. Qu'une opposition afin d’annuler faite 4 la saisie
d’un immeuble basée sur le fait que cet immeuble avait été anté-
rieurement saisi &-1a poursuite d’'un autre créancier et qu’il y avait
déja eu une opposition sur laguelle il n’y a jamais eu d’adju-
dication n’est pas frivole, et.ne doit pas &tre renvoyée sur motion.

20. Que la saisie des immeubles faite par la Cité de Montréal

1 C.8., Montréal, no 1069, 31 janvier 1900, Sir Tuit, Cimon,
Archibald, dissident. — Coyle, avocat de I demanderesse. — Bequ-
chawp & Briuchési, avocats de Popposint.
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pour taxes municipales doit 8tre assimilée nux saisies ordinaires
.d’immeublesﬁerif(wius de terris.

Les noteés suivautes de Phonorable Juge Langelier
renvoyant ’opposition faite par le détendeur i la
saisie de son immeuble pbour taxes par la Cité de
Montréal, sur une motion, comme frivole et faite pour
retarder injustement la vente du dit immeuble ex-
plique suftisamment les faits de la cause,

Langelier, .J.—Cette cause Im’est soumise sur une
motion pour rejeter une vpposition afin d’annuley pro-
duite par le défendeur.

Voici les circonstances dans lesquelles se présente
cette motion. Eu vertn des articles 396 3 399 de la
nouvelle charte de la cité de Montréal, le trésorier de
la cite doit, tous les ans, préparer un étag indiguant
tous les immeubles endettés envers la ¢ité pour taxes
uuicipales. Aprés avoir préparé cet état, il donne,
a chaque propriétaire d’immenble qui y est indiqué,
un avis par lettre chargée que son immeuble sera ven-
du »i les tuxes ne sont pas payées dans les 10 Jjours,
Si, de fait, les taxes ne sont pas payées dans les 10
jours, le trésorier transmet I’ état an shérif, et celui-ci,
‘sans avoir Saisi les immeunbles endettés, les annonce
en vente comme s’ils I’eussent été, Lavente doit avoir
lieu le 15 octobre ou, sile15 octobre est un Jour férié,
le jour juridique suivant,

Clest ainsi qu’il a 6t procédé dans cette cause.

Je constate d’abord par Pexamen du dossjer que
Popposition que ’on me demande de rejeter est la
quatriéme qui a été produite par le défendeur ; il ya
bientdt denx ans que le défendeur empéche par ses
oppositions la vente de son immenble en paiement de
taxes municipales. Lorsqu’on demande ay tribunal
de rejeter une opposition en vertn de Vart. 651 du
Code de Procédure, la premiére question qu’il doit se
boser est celle de savoir si Vopposition est faite de
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bounne foi pour protéger ’opposant contre une injus-
tice, ou si elle est faite seulement dans le but de re-
tarder injustement la vente. Il ne lui suffit pas de
constater qu’il y a des irrégularités dans la vente que
l’opposant veut employer, mais il doit &tre convaincu
que ces irrégularités lui causent du dommage (Code
de Procédure, art. 645, par. 1). Si uv opposunt dont
on veut faire rejeter ’opposition en a déji fait plu-
sieurs qui ont été renvoyées, cela constitue uue vio-
. lente présomption que sa nouvelle opposition n’est pas
faite de bonne foi, et que son rejet est seulement de
retarder injustement la vente.

Y a-t-il dans les faits qui me sont soumis guelque
chose qui détruise cette présomtion ¢ Voyons les
moyens invoqués par 'opposant :

1. Le premier c’est que Uimmeuble gue la cité de
Montréal veut faire vendre est compris dans une
substitution non ouverte, et que le curateur n’a pas
été mis en cause.

Ce moyen n’est pas sérieux. Dans l’espéceactuelle,
ce que la cité veut faire vendre, c’est simplement le
droit de propriété de ’opposant comme grevé, et sons
la réserve des droits des appelés. Et méme s’il s’agis-
sait d(; vendre l'immeuble sans aucune réserve, le
moyen ne serait pas meillear puisque, d’aprés ’art.
281 da Code de Procédure Civile, une vente par le
shérif ne purge pas une substitution non ouverte.

Mémesi ce moyen était sérienx ’opposant serait mal
fondé & Vinvoquer, puisqu’il ne prétend pas avoir
droit de représenter les appelés qui seuls auraient in-
térét & ce qu’il fat invoqué.

2. Le second moyen de ’opposant ¢’est que 1’im-
meuble est déja sous saisie 4 la poursuite de la Sun

Life Assurance Company.
Ce moyen serait exeellent si la cité avait saisi I’im-

meuble en vertu de la procédure ordinaire, car,
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@’aprés Part. 711 du Code de Procédure, le shérif
aurait df alors se contenter de noter comme opposi-
tion afin de conserver le bref de la cité. Le fait que
le shérif aurait saisi ne nouveau etit alors constitué
une irrégularité sérieuse, et une irrégularité que l’op-
posant pourrait invoquer parce qu’elle lui causerait
des dommages par les frais additionnels qu’elleentrai-
nerait.

Mais on n’a pas procédé iei suivant la procédure
ordinaire: il n’y a eu ni bref, ni saisie de I’immeuble :
le shérif a recu du trésorier de la cité un état indi-
quant que I’immeuble devait des taxes, et 13 dessus,
il I’a annoncé en vente.

Mais, dit 1’opposant, la réception de cet état avait
le méme effet que la réception. d’un nouveau bref de
saisie.

Je ne puis admettre cette prétention. D’abord,
Pétat n’est pas assimilé & un bref, puisque le shérif
qui le regoit ne saisit pas 'immeuble qui y est indi-
qué. De plus, la disposition de 1’art. 711 constitue
une Joi d’exception, et 1’on ne peut étendre les excep-
tions par anologie, méme lorsque celle-ci est incontes-
table. Mais, dans l’espace actuelle, je ne trouve pas
qu’il y ait d’analogie entre les deux cas. Lorsque le
shérif ayant.déja saisi un immeuble recoit un noaveau
bref de saisie, il se contente de le noter comme oppo-
sition afin de conserver, parce que le premier bref
donne au saisissant tout ce qu’il est en droit de de-
mander. Mais il n’en est pas ainsi au cas odl le shérif
ayant déja saisi un immeuble regoit du trésorier de la
cité un état indiguant que cet immeuble est endetté
envers la ville pour des taxes muni¢ipales. La loi a
voulu donner & la cité une mode expéditif et peu cou-
tzux de faire vendre les immeubles qui lui doivent
des taxes. Elle a voulu que tous ces immeubles fus-
sent vendus le mé&me jour. Si la cité devait attendre,
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lorsqu’un immeuble est déja saisi, que le jour fixé
pour sa vente fit arrivé, ’objet que le législateur avait
en vue serait manqué.

3. Le troisiéeme moyen de l’opposant e’est qu’il ne
doit pas les taxes pour lesquelles on veut faire vendre
son immeuble, et qu’il a contesté le rdle d’évaluation
sur lequel elles sont portées.

Ce moyen ne me parait pas sérieux. L’état trans-
mit par le trésorier au shérif est un document authen.
tique. Il équivaut & un jugement constatant que des
taxes sont dies sur Yimmeuble. Or il est inutile de
dire qu’on ne peut, par une opposition afin d’annuler,
attaquer le jugement qu’une partie essaie de faire
exécuter. Sil’état du trésorier est faux 1’opposant
aura son recours en dommages contre lui et contre la
cité.

4, Le quatridme moyen invoqué consiste & dire que

I'opposant n’a appris que einq jours avant le jour fixé
pour la vente que son immeuble devait étre vendu.
" Ceci constitue une bonne raison pour recevoir une
opposition aprés ’expiration des délais, et c’est ce
qui m’a engagé 4 en autoriser la production, mais ce
n’est pas une raison d’empécher la vente si les avis
voulus ont été donnés, comme le dossier constate qu’ils
Vont été.

Le jugement renvoie l'opposition comme frivole,
parce que :

1. Le tribunal auquel on demande, en vertu de 1’ar-
ticle 661 du nouvean Code de Procédure, le rejet d’une
opposition 4 la vente d’un immeuble, doit la rejeter
8’il est convaincu qu’elle a pour objet, non de proté-
ger ’opposant contre une injustice, mais de retarder
sans raison la vente.

2. 8i le méme opposant a déjd fait plusieurs oppo-
sitions qui ont été rejetées, cela constitue une forte
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présomption que la nouvelle opposition n’a pour but
que de retarder injustement la vente.

3. Le fait qu’on immeuble annoncé pour étre vendn
par le shérif est compris dans une substitution dont
le curateur n'a pas été mis en cause, n’est pas une
raison légale d’opposition & la vente.

4. Lorsque le shérif qui a déja saisi un immeuble,
regoit du trésorier de la cité de Montréal un état pré-
paré d’aprés les art. 396 & 399 de la nouvelle charte,
et constatant que cet immeuble doit des taxes 3 la cité,
il doit 'annoncer en vente, et n’a pas le droit de se
contenter de noter 1’état comme une opposition afin
de conserver.

5. Que I’état préparé par le trésorier de la cité de
Montréal en vertu des articles 396 4 399 de 1a nouvelle
charte équivaut 3 un jugement pour le montant des
taxes qui y sont portées. et 1’on ne peut invoquer-
comme moyen d’opposition & la vente de I’immeuble
indiqué dans cet état le fait que le rble d’évaluation
sur lequel ont figuré ces taxes est contesté.

L’opposant inserivit 1a cause devant la cour de Ré-
vision qui renversa ce jugewent (Archibald v. Dissi-
dent), dans les termes sunivants :

‘* The Court having heard the parties by their respective coun-
sel, upon the demand of opppsant for revision of the judgment
rendered in the Superior Court, in and for the District of Mont-
real, on the fourteenth day of October one thousand eight hundred
and ninety-nine ; having examined the record and proceedings had
in this cause, and maturely deliberated ;

** Considering that said opposant alleges among other things.
that the real estate in question is actually under seizure in the case
of the Sun Life Insurance Company against said F. Mandeville,
and that an opposition had already been made regarding said taxes,
which had not been contested, and is actually pending, and sup-
ports said allegations by his oath.

¢“ Seeing articles 700 and 711.

** Considering that the sentence of said prior seizure and of said
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opposition still indisposed of are not frivolous grounds of opposi-
tion, but were and are sutficient to call for contestation and proof.
** Considering that said opposition ought not to have heen dis-
h]lb\ed on motion as beinyg frivolous.
* Doth reverse said judgment and doth dismiss the motion of
said plaintiff with costs as w ell as the Court of first instance as of
this Conrt.  The Houorable Justice Archibald is dissenting.

Todd et al. v. Murray.}
Cipies, —— Comelrsion. — Inscription en droit. — Condestation,

Juak - ~1o. Que les conclusions d’un capias pris contre un débi-
teur ¢ui refuse de faire cession de biens, doivent &tre & I'effet qu’il
soit emprisonné jusqu’a ce quil se soit conformé & la demande de
cesxion et non jusqu'a ce quil ait payé la dette aw demandeur ; ét
sur inscription en droit la Cour ordonnera que le capins soit res-
traint & cet effet.

20. Que le défendenr peut contester un cupias au moyen d’une
inscription en droit, bien qu'il puisse aussi le faire par requéte
sous Varticle 919 de C. p. c.

Vers le 11 octobre 1899, le demandeur fit au défen-
deur une dewmande de cessions de biens. Celui-ci
ayant négligé de faire cession, le demandeur le fit
arréter sous capias.

Le défendeur plaida par une défense en droit dans
les termes suivants :

¢ And the said defendant hereby inscrites the pre-
sent case for heaving in law on wednesday the ¢ighth
day of November instant, in the Practice Division of
the Superior Court, Montreal and for moyens or rea~ons,
in support of the present demurrer, the defendant
says :

“ 1. That the allegations contaiced in the Plaintiffs’

108, Monbréal, 14 novembre 1894, Cwrran, J. — Madore,
Gudrin & Merrill, avocats des demandenrs. — Huall, Cross” Browa,
Sherp & Cook, avorats du défendenr.
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declaration do not give rise to the conclusions therein
sought.

‘“2. Because the present capias is issued on the
ground that the said Defendant has failed to comply
with a demand of abandonment alleged to have been
served upon him at the instance of the present Plain-
tiffs, within the delays presented by law, whilst the
failure of the defendant to comply with such demand
of abandonment only gives rise to capias to cause the
said defendant to he imprisoned until such time as he
shall have complied with the said demand of aban-
doument, and shall have made an abandonment of his
property, not withstanding which by the conclusion
to the present action the said Plaintiffs demand that
the defendant be arrested and taken into custody until
he has paid the plaintiffs the sum of $999.48 the whole
with costs to plaintiffs attorneys.

‘3. Because no provision of law exists wherehy the
defendant can be ordered to be imprisoned by reason of
his failure to comply with a demand of abandonment
until such time ay he has paid the debt to the party
making such demand.?”

Les demandeurs firent une exception 4 la forme 3
cette inscription en droit demandant qu’elle fut reje-
tée :

““lo. Parceque par cette inscription en droit (de-
murrer) le défendeur ne conteste que le capias et que
dans ges conclusions il ne demande que le renvoi et 1a
cassation du capias.

¢ 20. Parceque la contestation du bref de capias ne
peut se faire, d’aprés ’article 919 du Code de Procé-
dure Civile, que par requéte présentée au juge, con-
cluant & la cassation du capias.

¢ 30. Parceque la cassation d’un bref de capias ne
peut étre demandée par une défense en droit.’’

La cour a maintenu ’inscription en droit du défen-
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deur et renvoyé l’excevtion i la forme par les juge-
ments suinants:

*“ The Court having heard the parties in this cause by their res-
pecting counsel on defendants’ inscription in law on the allegations
contained in plaintiffs declaration and the conclusions thereof.
having examined the proceedings and deliberated ;

** Seeing that the conclusions of the plaintiffs’ action go too far
and that the same can only avail to the extent of having defendant
imprigoned until such time as he shall have complied with the de-
mand of abandonment (article 113 Code of civil procedure).

*“ Doth maintain said demand partially, doth order the capias
to remain in force for detention of defendant until such abandon-
ment unless set aside for other reasons hereafter, with costs
distraits to Messrs. Hall, Cross, Brown, Sharp & Cook, attorneys
for defendant.”

** The Court having heard the parties herein by their respective
counsel, on plaintiffs’ motion in the nature of an exception & la
Jforme, having explained the proceedings and deliberated ;

** Seeing that the defendant may avail himself of the right to
attack the capias by petition if (he see fit, and that the article
giving him that privilege does not deprive him of the right to
adopt the proceeding of demurrer which he has made in this
instance under article 192 Code of civil procedure.

* Doth dismiss said exception & la forme with costs distraits to
Messrs. Hall Cross Brown Sharp 1& Cook, attorneys for de-
fendaut.”

Shannon v. Seath & Seath, opposant.’
Opposition a jugement.— Admission par le juge. — Rejet sur motion.,

Jua# : Qu'une opposition & jugement, une fois admise par le
juge, ne sera pas renvoyée sur motion pour les raisons suivantes :
parce que l'affidavit est fait par un tiers qui ne fait voir ni sa
qualité, nison intérét ; parce que Popposant ne jure pas qu’il a
une bonne défense & l'action ; parce qu'une opposition afin d’an-

' C. 8., Montréal, 11 novembre 1899, Doherty, J. — Albert Le-
blane, avocat di demundenr. — M. Honan, avocat dn défendenr of
de Uopposant.

o~
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nuler avait déji été faite dans la cause ; parce que I'opposition n’a
pas été faite dans le délai voulu par la loi.
Voici le jugement :
** The Court having heard the parties in this cause by their res-
_pective counsel on the motion of the p]amtltf to dismiss the
opposition having examined the proceedings and deliberated ;
¢ Considering that none of the reasons invoked in support of
the present motion save only the alleged insufficiency of the
deposit, constitute by law, grounds for rejecting, the opposition
to judgment herein, which having been allowed to be fyled by the
judge is a plea to the action ;
‘¢ Considering that plaintiff has not established the alleged
insufficicncy of the deposit herein—which appears to be sufficient.
* Doth reject said motion with costs distraits to Mr. Honan
Esquire, attorney for opposant.
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1898 (Revised ¥ {'Ck}v\ Bdition. ) « -

The Education Aot .r‘,ich hias.just been passed Ly the Legislature is one of the
mo=t important of Zscent enactments, "Ths clergy, teagkers in our schacly -
and colleges, members - of the Bar, and the public.generally, will'all be interested i
an examination of its' various provisions. The edifor has taken advantage of the
necessity that now exists for this' publication, to incorporate with
the text of the law, the numerous decisions of our courts that deal
with-the powers and dutiea of school commissioners, municipalities, tegchors, inspec-
torsand otheérs. It also contains the Regulations of the Protestant committee of
the Council of Public Instruction, and is completed by a very elaborate alpha~

* betical and analytical index. This new Code of Public Instruction is thus
-an éssential “vade mecum ” for all engaged directly 'or indirectly in

_the work of our schools. i

PN A(;’,l' " of the Province ~of Qnebec, 1809,

e

Pnce,l vol. roya132, bound cloth, s e e il e - - 8200

" CODE SCOLAIRE " de 1a Provmca de Q,nébec, 1899, Annoté par
PAUL de CAZES, Secrélaire du Dévartement de VInstruction Publigue,
Quebec.: .

Y la difiérenco-notable qui-existe entre la loi de VInstruction pubhque adoptée &

. 1a derniére session de Ia. Législature et cells jusqu'alors en vigueur dans Ia Province

. “de Québec, a rondu-nécessaire de porter la Mgisfation nouvelle & la-connaissance des

- personnes qui ont mission de I'appliquer.

“Les-dispositions nouvelles et les amendements faits dans “n grind nombre de
cas, particulidrement d cetto partie de la loi qui se rapporte aux.devoirs des commis-
saires et-des syndics d’écales et de leurs secrétaires-trésoriers; sinsi qu's la *urispru-
dence tablie pour les appels, maintenant référés aux tribunaux, sont d'une.impor-
tance telle, qu'ils nécessiteront une étude compléte des articles qui s'applignent. b,cw

- d)ﬁ‘érents sujets.
" " Alaloi de IInstruction Publique-proprement dxbe laguelle est suivie d'un index
des-plus.détaillé, nous avons.ajoutd les réglements scolaires du-comitd ca.thohque da
Cotiseil-de I'Instruction Publigue, qui sux-mdmes ont force de loi, uneliste des nom-

: breuses-décisions judiciaires citées, ‘et enfin ‘une table de référexices qui permetira de

~ _comhparer les articles de la ¥gislation mouvelle avec ceux du titre cinquidme des
Statuts Refondus de 1a Province de Québec, que remplace Ialoi actuelle. ‘

‘ ~ Les éditeurs offrént en vente ce Code.qui-sers absolumentindispensable au olergé,

" aux professeurs, aux colldges, aux commissaires et aux s ndics d’écoles ot & leurs

stcrétaires-trésoriers, et d’une immense utilité aux juges, avocats et notaires, et &
tous ceux qui s'occupent directement ou mdrectementdn forictionnement de nos écolel.
biaiad baihidia il i

¢

- 1 vol. m—32, relié, toile. Prix B I . e s . sl.so-

C. TH'EOR’ET, Law Bookseller and Publisher;
1 & 13 ST-JAMES STREET, Montreal, Canada. |
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- CODE DE PROCEDURE CIVILE DE LA PRO-

comprend les textes frangais-et anglais, mis ex regard 'un de 'antra. O L

- glalement 3 certains articles sont aussi insérées dans les premiers numéros dela

. L AT { ! .
]

<V——

_ VINCE.DE QUEBEC, ANNOT; par P, ¢. MARTI. &
. _NEAU ot B. DELFAUSSE, Avionts an BarreAn de Montréal. -

-Le codé de procédure civile quenbus livrons aujourd’hui 3 1a profession,

pourra ainsi en faire la comparaison promptement et facilement, et, <a méme
temps, mieux contrler Fexactitude de la fraduction. Les sourcts de notre procé-
dure actuelle sont indiquées immédiatement aprés chague article; et nous avras
mis ensuite, lorsqu’il y avait lieu, au commencenient des arréts, de jurisprudence,
les références et les antorités donnéés par les ‘codificatenrs de Pancienne loi,. - -
fournissaut ainsi "historigue complet de ¢hacune des dispositions du .Code. Ala- -
stiite de ces autorités viennent les remargues des commissaires sur les principaux
chasgements qu’ils ont suggérés. Les ragles de pratique qui se rapportent spé-

jurisprudénce, au bas de chacun de ces articles; et elles sout €galement repro-
duites au lovg dans P'appendice. - : o - -

' CODE DES HUISSIERS ET DES SHERIFS DELA

Un.vol. in-§ grand, de 1017 pages. Prix: relié 34 ehagmn ot %4 veau $12.00. A j
. o : . b " - L

1

\

:

. PROVINCE DX QUEBEC, contenant les textes frangals - |
et anglais ; Ia jurisprudence compléte jusqu'a-ce jour, et descommen. -
taires par VICTOR CUSSON, L.L.L., Avocat au Barrean deMontréal . - .~

La mise en vigueur du nouvean Code de Procédure, le premier septembre - .
1897, 2 rendu nécessaire la publication d'v. . nouveau recuei] contenant les textes

- amendés que doivent étudier spécialement les huissiers et les shérifs. Celuique -

toutes les matidres se rapportant aux professions. d*huissier et de shérif ; une .
tevue complite de la jurisprudence et une table alphab(tique préparée avec soin

qui facilitera beaucoup les rechesches, . S
. .Unwvol in-32 de 221 pages. Prix: reliétolle, - - < ..~  $2.00.

nous offrons en vente aujourd’hui, contient les textes frangais ot anglais de- - ‘

ANALYTICAL SYPNOPSIS OF THE CRIMINAL CODE

. on the subject. |

oY

- .. AND-OF THE CANADA E/IDENCE ACT, by JAS. .

- CEANKSHAW, B.C.L, Barrister, Montreal. . - B
___ This work will be of great service not only to students and ‘professors of .
Universities and Law Schools, but to Judges, Magistrates aud Legal Practitioners, B
who will find it of considerable value as an auxiliary hand-book to larger works -,

1 70L-8-vo, of 143 pages, price : paper 31;25; cloth. -~ - '” $l.?’~o',,i )

C. THEORET, Libraire-Editeur en Loi, =~
Tel. Bell, Main 2921, 1l et I3 Rue St-Jscques, MONTREAL, Gan, - -
¥ Nous .expédiax;s FRAZ‘;‘_: DE PORT sm; :céceptipn du.rmontant. - '_ ' y
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