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= Avis importanf.—Nos correspondants que cette page intéresse sont instamment
B ,:5.60,60 tenir compte des régles suivantes établies par le ;ournnl. 10 Seuls les abon-

oy petivent cier de ce service de consultations; c’est pourquoi toute demande
de renseignements doit étre signée, afin que nous puissions constater si le corres-
pondant est abonné; 20 Les questions doivent éire adressées directement au Bulle-
Ain; 30 Nos avocats consultants ne sont tenus de répondre qu’aux questions ordi-
naires, usuelles, concernant les lois qui gouvernent les choses de la vie rurale. Les
cas extraordinaires, ou qui nécessiteraient une longue étude, sont choses a traiter
entre le correspondant et les avocats; 4o Sile correspondant désire une réponse immé-

¥ diate, par lettre, nos avocats eonsnllgnu peuvent exiger dgn honoraires.

Réponse & A. L.—Q. J’ai acheté des
billots pour un certain montant, et lors de
‘Pachat j’ai donné $200.00 en acompte
sur le.bois. Avant de conclure son mar-
ché avec mol, mon vendeur avait trouvé
un autre marchand de bois et lui avait
sromis de lui vendre son bois sous la con-
ition qu’il Iui enverrait, dans quelques
jours $10.00 en.acompte; 4 ou 5 jours
plus tard ce commercant envoya un chéque
de $75.00:2 mon vendeur, et ce dernier se
basant sur les conditions de son marché
retourna I’argent et me vendit le beis
en gquestion: Aujourd’hui, le premier
.acheteur menace mon vendeur de faire
saisir les billots au moulin, s'il maintient
son marché avec moi. Tout cela a été
. faitverbalement de part et d’dutre. Veuil-
1€z nie dire si j’ai droit & ces billots, ou en
d’autres termes si le marché que j’ai fait
avec mon vendeur ést protégé par la loi?

R. Nous comprenons que le premier
vendeur du bois, par son propriétaire a été
faite sous conditions et que ces conditions
n’ont - pas été remplies par l'acheteur, le
vendeur s’est cru libéré, et il a fait une
nouvelle vente du méme bois & notre cor-
respondant. Or si'ces faits sont exacts, le
premier acheteur n’ayant pas payé le prix
convenu, le vendeur n’était pas tenu de

- livrer' le bois. En conséquence, nous
croyons que -le vendeur pouvait- légale-
ment céder son bois & notre correspondant

- et-que celui-ci est & ’abri-de toutes précé-
dures que le premier acheteur pourrait
exercer. 1

Bien entendu toutes ces transactions
devront ‘8tre prouvées par témoins, ainsi

. que les conditions de la premiére vente.
“A tout événement, notre correspondant
ayant contra¢té de bonne foi avec son
_vendeur qui semblait propriétaire de la
chose vendue et en mesure de la:délivrer,
n’a A craindre aucun dommage car, méme
dans le cas fort improbable ol sa vente
serait annulée, il lui resterait un recours
en dommages contre son vendeur.

DROITS DE LOCATAIRE.—Réponse
a L. J. L.—Q. Un propriétaire a loué une
maison & un individu gui y pratique son
métier; ce dernier posséde outre son mé-
nage, des outils, meubles et accessoires
nécessaires i son atelier. . Aujourd’hui ce
locataire doit une somme de-$200.00 a son
propriétaire et néglige de la payer. Le
propriétaire peut-il faire saisir tout ce que
le locataire posséde, outillages, ménages,
etc. ; ce dit propriétaire est-il obligé de
donner au locataire un avis d’un mois,
d’avoir & quitter les lienx?

e R. S'il existe un bail, et que ce bail con-
tient une clause ol le locataire déclare
que tous les meubles, méme ceux insaisis-
sables par la loi seront vendus pour le prix
du loyer, au cas ol il existerait un bail con-
tenant cette elause, il est clair que notre
correspondant ‘peut. faire saisir, tous les
meubles et méme les outils appartenant
au locataire, et se trouvant dans les lieux
loués.

D’autre part, s8’il n’y a pas de hail, (et
nous croyons que- c’est le cas)_le proprié-
" taire n’a pas le droit de faire saisir les meu-
bles du locataire qui sont nécessaires 4 son
usage et & celui de sa famille il ne peut
faire vendre pour le prix de son loyer que
les meubles de luxe, quant aux outils ils
sont déclarés insaisisables par la loi jus-
qu’a la somme de $200.00. Cependant
voici le conseil que nous vous donnons:
faites signifier un avis par votre locataire
‘H’avoir & quitter les lieux dans les trois
jours de la signification de cet avis, vous
aurez le droit de faire saigir tous ses biens
‘. sans exception aucune. D’un autre cOHté
8i vous croyez avoir une chance .de’ vous
+ faire pz:{ver plus tard vous aurez avantage
& prendre jugement pour lédit montant
de $200.00, rsque vous aurez obtenu
»  jugement contre votre locataire,vous pour-
rez lui faire quittes les lieux dans les 48
heures en lui faisant signifier par 1’huissier
une copie du dit jugement,

Quant 2 ce qui regarde 1’avis du proprié-
taire au locataire d’avoir & quitter le loyer,
nous citons ci-dessous I’article 1080 du
code de procédure civile qui vous donne
toutes les procédures A suivre dans ce cas
particulier. <

Art. 1089—Lorsqu’il est di du loyer
par un locataire, et que ce loyer n’est pas
payé lors de son échéance, le propriétaire
ou locateur peut faire signifier au locataire
une mise en demeure par écrit d’avoir &
guitter les lieux loués sous un délai qui ne

oit pas étre moindre que trois jours francs
et, 8"l les quitte dans le dit délai remise du
loyer lui est faite. : "

Si le locataire néglige ou refuse de se ren-
dre A cette mise en demeure dans le délai
prescrit, le locateur, en poursuivant devant
une cour de juridiction compétente, -peut
faire saisir tous les meubles qui garnissent
les lieux loués; et qui n’ont pas été enlevés
dans le délai fixé, et les faire vendre 2 la
maniére ordinaire, sans que le locataire
puisse se prévaloir de l'exemption de
saisie déerétée par les articles 598 et 599

Leé locateur ne peut pas se prévaloir du
bénéfice du présent article, et dans ce cas
il conserve tous ses droits et recours com-
me si le présent article n’existait pas.

PAIEMENT DE PRIX DE VENTE.—
Réponse & E. D.—Q. 11y a 3 ans, j’ai ache-
té une terre pour le prix de $5,000. Pour
garantir le paiement de cette terre jai
donné une hypothéque de $1,000.00 sur
une autre propriété que je posséde. Je
dois payer le prix de vente par versement
de $300.00 chacun et j’ai toujours rempli
mes obligations a la lettre. Bien plus:
Pannée dernidre comme j'avais donné
$2,000.00 sur cette terre je me suis fait
donner une quittance pour faire disparai-

. tre mon hypothéque, mon vendeur a-t-ille

droit de m’obliger 2 me faire payer mes
$300.00 annuellement sur le capital avec
les intéréts ?

R. La question n’est pas trés précise,
nous comprenons cependant que notre
correspondant veut savoir g'il doit conti-
nuer ses versements de $300.00 par année,

aprés qu'il a payé le montant de $2,000.00°

sur le prix de vente de cette nouvelle terre.
11 est clair que si'les conditions du contrat
I'oblige & payer sa terre par versements
annuels de $300.00 il doit le faire jusqu'a
parfait paiement quelle que goit la somme
qu'il a déja donnée en acompte au vendeur.

QUI DOIT PAYER.—Réponse & A W.
C —Q. Jai fourni les services de mon
cheval reproducteur i un fermier voisin.
Peu de temps aprés, ce cultivateur a ven-
du sa jument. Qui doit payer, est-ce le
premier ou le second propriétaire de I’ani-
mal?

R. Nous ne voyons aucun lien de droit
entre notre correspondant et 1e second pro-
priétaire de la jument; donc, pas de récla-
mation possible contre celui-ci, i} faudra
coniséquemment adresser la demande de
paiement 2 celui qui a directement con-
tracté avec vous

ENTRETIEN DE COURS D’EAU.—
Réponse 3 J L —Q. Je demeure sur le
rang II et je suis propriétaire des lots 1 et
2 de ce rang; le chemin que je dois entre-
tenir est traversé par un tuyau qui sert a
égoutter les terres du rang 12.

Depuis sept ans j’entretiens ce passage
d’eau et les intéressés refusent de m’ai-
der & le tenir en bon ordre.

Ai-je le droit de recevoir de I’aide des
propriétaires qui profitent de ce drainage,
ou suis-je obligé seul & son entretien?

R. Nous sommes d’opinion, comme
nous I'avons répété ailleurs, qu’un proprié-
taire n’est obligé A ’entretien d’un cours
d eau ‘que 8'il en profite, c’est-d-dire si ce
cours d’eau sert & égoutter la terre qu'il
posséde Nous croyons que la jurispru-
dence & ce sujet est maintenant bien éta-

blie. Donc si ce cours d’eau sert spéciale-

‘ment & 1"usage des propriétaires supérieurs;

nous ne voyons pas comment ils peuvent
se dégager de l'obligation de 1’entretenir
eux-mémes.

Méme g'il existe un procés-verbal qui
oblige notre correspondant & l’entretien
de ce cours d’eau, nous croyons qu'’il devra
réclamer justice de la municipalité. En
effet voici un jugement rendu par la cour
d’a%)el en 1916 dans une cause de Dionne
vs La Corporation du comté de Drum-

‘mond.

“50 C. S. 22) Un proceés verbal de
cours d’eau qui contrevient & cette dispo-
sition de la loi et assujettit & des travaux
“ d’égouttement des biens-fonds qui, &
‘““raison de leur situation, ne peuvent
bénéficier de ces travaux est illégal et nul
‘“ et le propriétaire 16sé est recu a en faire
‘‘ prononcer 1a nullité quant & lui”.

Cette violation de la loi constitue une
obligation nulle que le propriétairc d'un
bien-fonds est ‘toujours admis A répudier
sans qu’on puisse lui opposer acquiesce-
ment, consentement du fait qu’il se serait
temporairement soumis A cette disposition.
‘“‘ultra vires” du proces verbal”.

TERRAINS ARPENTES.—Réponse 2
A. V.—Q. Est-ce qu’'un homme peut se
faire payer une partie de terrain enlevée
par une ligne firée par un arpenteur, la
ligne n’avait jamais été tirée jusqu’a
présent?

R. La question de notre correspondant
n’est pas trés claire et méme elle comporte
une contradiction; en effet comment
notre correspondant peut-il prétendre que
I’arpenteur en tirant la ligne lui a enlevé

ligne ne peut -tre définie & moins qu'il y ait
eu entente entre voisins suivant le mode
ordinaire. En effet, lorsque deux voisins
ne sont pas satisfaits de la ligne existante
ou qu'’ils veulent rectifier les limites de leur
terrain, ils procédent généralement comme
ceci: “Les deux - voisins  choisissent un
arpenteur & 'amiable, lequel tire la ligne
suivant les données de I’art, et fait en con-
séquence un procés-verbal que les parties
doivent signer pour lui donner force de loi"’

Si cette manicre de procéder n’a pas été
suivie nous ne voyons pas eomment la
ligne qui a été tire derniérement puisse
avoir une valeur quelconque relativement
aux droits des voisins. ¥

Nous croyons que des renseignements
supplémentaires nous donnant les détails
exacts de ce qui s’est passé, nous permet-
traient de donner une opinion plus nette
sur la question.

SERVITUDE ET AQUEDUC. — Ré-
ponse & E. M.—Q. Un propriétaire sur la
terre de qui il existe une source peut-il
réclamer paiement de celui qui s’alimente
A ce cours d’eau depuis nombre d’années,
avec la permission verbale du preprié-
taire ?

Il est reconnu que le voisin qui prend
I’eau chez notre correspondant a fait avec
celui-ci des travaux considérables pour
obtenir I’eau nécesszire & sa ferme, d’au-
tre part les travaux qui ont été faits font
déverser le trop plein de la source sur la
terre du voisin ce qui cause des dommages
a ce dernier. Dans ce dernier cas existe-
t-il une réclamation en dommages ?

R. Comme nous I’avons déja dit ailleurs
I’absence d’écrits fait qu’un propriétaire

un morceau de terrain si sa terre n’était Pas peut toujours interdire l'usage d’une ser-

déja délimitée par des bornes ou des cl6-
tures déji existantes?

A tout événement nous dirons, que s il
existait une ligne antérieurement, cette

vitude exercée chez lui par son voisin.

(Suite & la page 306)
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f deaux Métalliques. Lambris et Plafonds, Latte Métal
iique, Coin d'Angle. Puits de Lumidre, Feuilles Unies “

g i
lm Feuilles Gaufrées pour Couverture et Lambris, Bar “
i l Galvanisées et Canada Plates, Dalle, Tuyau deVentj-

I I lation, Dallot, Coudes, Réservoirs, Corniches, Ventila,_ l[
+ it ‘ 'Jleurs, Garages, etc, Demandez notre Catalogue No 254 "
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FAIRBAN

Vous pouvez avoir les com-

és de la Ville en ache-

tant un Systeme d’eau

FAIRBANKS - MORSE

Tout en vous apportant le confort sanitatre mo-

ce syteéme simple et _slir vous évitera les

fatigues du pompage et. du charroyage de 1'eau
Il fournit & bon marché I'eau fraiche qui est abso-

nécessaire & la culture moderne.
témes d'eau Fairbanks-Morse sont faits

pour fonctionner avec moteur électrique ou
engin & gasoline,

Mallez-nous le coupon ei-attaché pour avoir
notre pamphlet illustré qui vous montrera de

n de manidres ce.systdme peut vous

étre utile.

anadian

KS-MORSE

- Co., Limited 198
s'#fv::ipot, Québec, Mon_t'::'a'l;’ Otts'wa, Toronto A_?!lmhor.

Envoyez-moi,.sans aucune obligation, v

Avez-vous le courant électrique ?
Direct oualternatif?. . ... . - Elevation

Amenrycr, \l’hf’

‘otre pamphlet sur les Systdmes d'eau. P.

j duniveau del'eau & la pompe
A quelle distance de 1'eau la pompe sera-t-elle placée?




