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P our  le Canadien moyen, la vie dans 
une cabane en rondins d'une ou 
deux pièces ou dans un logement 

sans eau chaude appartient au passé loin-
tain. Mais en Roumanie, où les habitations 
de deux pièces sont encore nombreuses, les 
logements sont surpeuplés et les maisons, 
en particulier dans les régions rurales, sont 
dépourvues des commodités d'usage. La 
Roumanie découvrira peut-être bientôt que 
la solution possible à cette crise du loge-
ment de bonne qualité est « fabriquée au 
Canada ». 

E Li R 
Aperçu du marché 
Bien que les ressources en matière de 

logements aient augmenté de 20 % en 

Roumanie depuis une vingtaine d'années, 

la qualité des logements nouvellement 

construits est inférieure aux normes des 

pays occidentaux. La moitié seulement des 

nouvelles habitations construites aujour-

d'hui en milieu rural en Roumanie ont l'eau 

courante, et seulement 40 % d'entre elles 

sont reliées à un réseau d'égouts conve-

nable.Les logements sont surpeuplés. La 

plupart de ces derniers n'ont que deux 

pièces, et il n'est pas rare que le nombre 

d'occupants dépasse au moins de deux 

le nombre de pièces. Dans 25 % des habi-

tations, l'espace habitable est inférieur à 

8 mètres carrés par personne, et seulement 

30 % des habitations ont plus de 16 mètres 

carrés par personne. 

Plusieurs raisons sont à l'origine de la 

pénurie actuelle de logements de bonne 

qualité. 

Les tremblements de terre de 1940, 

de 1977 et de 1986 ont fortement 

endommagé près de 450 000 logements, 

qui n'ont pas été complètement restaurés 

et qu'il est encore dangereux d'habiter. En 

outre, plus du tiers des logements de la 

Roumanie ont été construits avant 1960, 

et beaucoup ne seront plus habitables 

dans une dizaine d'années. Seulement 

45 % des habitations ont des murs exté-

rieurs fabriqués de matériaux durables, 

tels le béton armé et la brique, et 55 % 

sont faits de matériaux moins résistants, 

tels le bois, l'adobe et la claie. De plus, 

275 000 appartements rudimentaires 
ont été construits sans toutes les com-

modités de base. 

Mises en chantier — et en suspens 
Bien que 160 000 habitations aient été 

construites chaque année entre 1981 et 

1985,Ia construction résidentielle s'est 

presque arrêtée après 1989 — en même 

temps que l'économie roumaine. En 1992, 

le nombre de nouvelles habitations n'a 

atteint que 28 000. Par suite des mesures 

légales entrées en vigueur après 1990 et 

qui favorisent la propriété privée de l'oc-

cupant du logement, près de deux tiers 

des logements appartenant à l'État ont 

été privatisés. À la fin de 2000,94 % des 

logements étaient des propriétés privées. 

Parmi celles-ci, 56 % étaient des maisons 

unifamiliales, et le reste, des logements en 

copropriété. 

La privatisation a été accompagnée 

d'une recrudescence de la construction 

d'habitations et de la rénovation, les nou-

veaux propriétaires procédant désormais 

à l'amélioration des logements qui étaient 

jusque-là la propriété de l'État. Revigorée 

par le secteur privé, la construction résiden-

tielle a connu une nouvelle reprise après 

1994;36 000 habitations, en moyenne, ont 

été construites chaque année jusqu'en 1997. 

Malheureusement, un nouveau mouve-

ment à la baisse s'est installé en 2000. 

Les logements construits depuis quel-

ques années sont à la fois plus confortables 

et de meilleure qualité. La construction 

est de qualité supérieure, et les logements 

possèdent généralement trois pièces et 

une superficie habitable moyenne de 

48 mètres carrés par personne. 

Débouchés 
Dans le cadre de la stratégie nationale 

du logement, on cherche à atteindre des 

normes minimales de logement pour 

tous les Roumains (une pièce par per-

sonne et un minimum de 15 mètres car-

rés d'espace habitable), ce qui signifie 

qu'il faut construire 65 millions de mètres 

carrés de nouvel espace habitable. Cela 

correspond à environ 1 million de loge-

ments de trois pièces, à construire au 

rythme de 60 000 unités par a n. Cet 

objectif est pour l'instant impossible à 

atteindre, étant donné le faible niveau 

des revenus en Roumanie, l'absence d'aide 

à l'obtention de prêts hypothécaires et 

la nature des méthodes de construction 

traditionnelles encore en cours. 

Néanmoins, certaines petites entreprises 

canadiennes explorent déjà le marché que 

crée la demande accumulée des consom-

mateurs en Roumanie. 

Accès au marché 
Même si aucune institution financière 

canadienne n'a encore manifesté d'intérêt 

pour ce marché, la mention « fabriqué au 

Canada » est généralement considérée 

comme la norme en construction. Les mé-

thodes canadiennes de construction sont 

efficaces à tous points de vue, notamment 

sur les plans de l'énergie, des matériaux, 

de la rapidité et des coûts. Un bon point 

de départ pour introduire sur le marché 

roumain des logements fabriqués au 

Canada serait d'y exporter des structures 

entières tout en développant sur place 

une industrie pour la construction d'habi-

tations. Cela servirait de base en vue d'un 

futur transfert de technologie canadienne 

de la construction en Roumanie. 

Vous trouverez des rapports de mar-

ché détaillés sur ce secteur sur l'internet 

à www.infoexport.gc.ca  

Pour plus de renseignements, com-

muniquer avec M.Octavian Bonea, agent 

commercial, ambassade du Canada à 

Bucarest, tél. : (011-401) 307-5025, 

téléc.: (011-401) 307- 5015, courriel : 

octavian.bonea@dfait-maeci.gc.ca  

internet : www.infoexport.gc.ca/ro  * 
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