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Apres avoir étudié les di
verses obligations du vendear,
dans la vente, nous passons na-
turellement. 4 celles de Fache-
reur. Il ne sanvait, en effet,
ctre venu Jdans Vesprit de i
que ee soit de ervire que, seul Je
vendeur ades devoirs & remplir
dans ce contrat.  Frant de es-
sence des contrats d'engendrer
des obligations réciproques chez
fes parties. il en est de méme
pour la vente et Pachetenr est
astreint comme e vendeunr i des
devoirs impérieux.

La pricipale obligation de
lacheteur cest de payer le prix
de Ja chose vendue. La vente
étantun contrat par lequel une
personne s'oblige 2 livrer une
chose & une autre, en par cette
derpiere en payant le prix en
argent, il s'ensuit que Pobliga-
tion pour Pacheteur de payer le

ue, sans cette obligation, il ne
saurait y avoir de vente. Ainsi
un acheteur qui voudrait donner

ien paiement du prix de la chose

jvendue, des marchandises ou
des choses autres que de l'ar-
gent, cet acheteur modifierait
ou méme changerait absolument
la nature du contrat fait : ce ne
sernit plus une vente ce serait
dchange.

La loi naturelle oblige Yache-
teur & payer Je prix de Ja chose
achetéde.  BEtant défendu & tous
de s'enrichir aux dépens dau-
trui, de priver quelqu’un de sa
propriété sans cause, e com-
mettre un vol en un mot, I'a-
cheteur ne saurait recevoir un
objet d'une personne et refuser
d’en payer e prix en retour
Inutile  d'ajouter que cette
obligation de payer le prix de
la chose achetéde étant basée sur
la loi naturelle, tons les peu-
ples Tont reconnue et prati-
guée.

Plavticle 1533 est dans les
termes suivants : Si le temps
et le lieu du paiement ne sont
pas fixés par la cornsention,
Cacheteur doit pager wu temps
et e lieuw de la livraison de la
chose.

Le contrat devenant parfait
dis la formation du consente-
ment mutuel des parties, les
obligations principales de cha-
cune de ces parties prenncnt
naissance imméediatement.  Et
st Je vendeur est obligé de livrer
Foljet des Pinstant de la perfec-
tion du contrat, 'acheteur en
retour devea payer cette chose
immaédiatement.

Mais lorsque des marchan-
dises, ont ¢té vendues pour étre
payees aprés envol et veérifica-
tion & leur wmrivée, le paiement
est censé devoir étre fait au
domicile du débiteur, s'il n'v a
poiut de couvention contraire.
Cest an domidetle du débiteur
que e prix est pavable dans les
ventes i terme ;¢ sont consé-
quemment les juges de son do-
mictle qui sont compétents pour
conmaitre des contestations aux-
quelles elles donnent licu.

De méme, & momns de con-
vention contrajre, le paiement
du prix «le In vente est indivi-
sible.  Aussi lorsque lacquéreur
vient & mourir avant davoir
rempli son obligation de puyer
le prix, ses héritiers ne peuvent
forcer le vendeur i recevonr ce
prix séparément ; ils doivent se
réuniv et former un prix entier
et complet.

St lncquéreur refuse ou ne-
glige de payer le prix de la
chose acquise, son vendeur au-
ra contre lui un recours en dom-
mages.  Mais dans le cas d'une
dette en argent, certaine et li-
quide, les dommages se mesu-
rent toujours au taux légal de
Fintérét produit par cette sor-

me d’argent diie. Ainsi acqué-
reur qui néglige de payer le
prix en capital de la chose de-
vra les intéréts de ce prix dans
les trois cas suivants: lo Sl
y a unc convention spéciale i
cet cffet; il est évident que
lorsque Pacquéreur s'est enga-
g¢ formellement & payer un np-
térét sur le prix de vente, il
doit respecter cet engagement.

20 Si la chose vendue est de
nature & produire des fruits,

lacquérenr devra Vintérét du

prix & compter de sa mise en
possession de cette chose. I se-
rait injuste que Macquéreunr gar-
diat ¢t le prix de lobjet ct les
revenus de cet objet.

30 Si lu chose w'est pas pro-
ductive de fruits ou vevenus, a
compter de la mise en demeure.

Un débiteur n'est censé réel-
lement en défaut d'exéenter sur
obligation qu'a compter de sa
mise en demeure par e eréan-
cier. Jusque Ju le créancier
est. censé Wavoir pas voulu faire
usage de son droit ot rolents
(pas solenti comme on me Ua
faic dire dans le dernier article)
non fit injuria.

Quelle espiee de mise en de-
mewr fauc-il ¢ list-ce une de-
mande en justice ¢ Non, il suf-
fit d'unc  simple sommation
extra-judiciaire, taite a Ué-
chéance du terme, s'il eu a été
accordé un i I'acheteur.

Mais qu’arrive-t-il si lauche-
teur refuse de remplir son obli-
gation de payer le prix de la
chose vendue 7 Quels moyens,
quels vecours le vendeur pos-
sede-t-il dans ce cas ?

Pour répondre a cette ques-
tion il fant distinguer entre la
veute d'une chose mobiliere et
la vente d’un immeuble ? Nous
avous vu déji le cas de la vente
des meubles,  Traitons de la
vente des immeubles.

Tout d'abord 1l va sans dive
que le vendeur d'un immeuble
non payé a un droit d'action
contie Pacheteur. Mais e droit
Laction rcounsiste-t-il seulement
a véclamer de lacheteur e prix
de vente ou s'il va jusgu’it per-
mettre au vendeur de demander
Lt vésolution de la vente ¢

vy a point de doute que
gil vy a, dans le contrat, une
clause i leffet que, faute par
Pacheteur de payer le prix de
Pimmeuble, Ly vente sera véso-
lue, Ton doive suivre la foi des
parties et le vendewr awra son
action en vésolution de Ja vente.

Mais supposons quil o'y ait
aucune clause semblable, Pierre
vend & Paul, purement et sim-
plement, sa terre de St-Laurent
pour la somme de cing mille
dollars.  Paul ne paye pas.
Pierve pent-il demancler Fannu-
lation du contrat et la résolu-
tion de la vente ?

Le droit frangais, le Code

Napoléon surtout, adriettent

sans restrictions i le [droit |du
vendeur d’'un immeuble, non
payé, de demander I'annulation
de la vente. La clause résolu-
toire pour défaut du paiement
de prix est sous-entenduc dans
tous les contrats de vente.

Si l'on remonte au droit ro-
main T'on trouve un principe
différent et opposé sur ce poiut ;
dans ¢e droit, une fois quun
objet dtait jeté dans le mouve-
ment de la circulation, du cou-
sentement du vendeur, ce der-
nier ne pouvait la reprendre wi
par droit de revendication, ni
par Paction en ‘résolntion e
vendeur n'avait qu'uas .c.cion
personnclle pour se faire payer,
a moins quil ne se fut expres-
sément réservé le droit de de-
mander la résolution.

“8i vons avez réellement
vendu et non denné vos vignes
et que le prix ne vons en air
pas té compté, vous aver ae-
tion pour demander le prix et
non pour répéter les choses que
vous avez doundes.” (Dioclétien
ct. Maximien).

Dang  notre droit. canadien,
uous avons adopté ces principes
du droit vomain, de préférence
it ceux du Code Napoldon. Avec
la publicité actuelle du régime
hypothécaire, cette clause réso-
lutaire sous-entendue dans la
vente des immeubles, serait une
source d'embarras continuels et
de difficultés considérables. La
propriété des immeubles serait
toujours plus ou moins incer-
taine et personne n'oserait pré-
ter, méme avee hypotheque, &
un acheteur dont le titre peut
dtre ancanti d'un jour i Tautre.
f.e vendeur, d’alleurs, rveste
protégé quant i son prix de
vente par le privilége que la loi
lui confere; 1l eut ét¢ injuste
de lui accorder en outre le droit
de reprendre su propricté et de
priver les autres créanciers hy-
pothécaives d'un  gage, dune
garantic  qu'ils  considéraient
comme cevtane.

Quant 2 la clause résolutoire
de vente d'un immnenble. faute
de paiement du prix, elle cst
sujette aux régles concernant
le droit de réméré que nous
étudierons plus loin.

Disons toutefois que ce drott
ne peut, ¢n aucun cas, &tre
exereé apres Pexpiration de dix
ans & compter du temps e la
vente.

Voici la teneure de Farticle
1538 : Le jugement de résolu-
tion de la rente funte de paie-
ment du pric est prononcé de
suite sans accorder aucun délai
ultéricur powr le paiement :
néanmoins, lacheteur peut
payer le priz avee les intéréts
et les fraw de la poursuite en
tout temps avant que le juge-
ment sout prononcée.

Pothier définit la clause réso-
lutoire ou le pacte cominissotre,



