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DROIT - DU VENDEUR.—Réponse 2
A. A.—Q. JY’ai vendu une terre $35,000

j’ai recu $10,000 plus deux payements de,

$125:00. Maintenant celui qui aacheté
la terre ne fait plus ses payements depuis
deux ans et ne paye plus I’intérét, cela n’a
pas été vendu par réméré. Puis-je repren-
dre ma terre de force ol serai-je obligé
d’attendre huit ans pour la reprendre,
tant que les payements a faire ne seront
pas tous diis ?

R." Il serait plus facile pour vous donner
une réponse trés juste de prendre connais-
sance de votre acte de vente. En suppo-
sant que votre titre soit rédigé de la ma-
niére ordinaire, vous avez le droit si votre
acheteur négligele payement des versements
et les intéréts du prix de vente, de prendre
une action contre lui et réclamer la ba-
lance’ compléte du prix de vente et des
intéréts échus, et & défaut par votre ache-
teur de se conformer au jugement rendu
contre lui vous avez le pouvoir de faire
vendre la terre, par le shérif. Dans ce
dernier cas, vous serez payé par préférence
de tout ce qui vous est d, et il vous sera
possible de racheter A cette vente car il
vous sera tenu compte de votre créance
sur le prix d’achat. A moins qu'il n’ex-
iste, dans votre acte de vente, une clause
_spéciale A cet effet, vous n’ayez pas le droit
de reprendre votre terre ‘““de force” comme
vous le dites, car personne n’a le droit de
se faire justice A soi-méme.

PRET SANS HYPOTHEQUE.—R¢
ponse & A. A.—Q. J’ai prété $1000.00 sur
une terre a celui qui I’a acheté, mais je
n’ai pas exigé d’hypothéque pour garantir
cette somme. Puis-je perdre quelque
chose si mon emprunteur vient 3 mourir
ou autrement. C’est mentionné sur le
contrat qu’il s’engage a payer $1000.00,
mais il n’y a aucune hypothéque pour en
garantir le paiement.

R. Lorsqu’une personne préte une som-
me d’argent sans exiger d’hypothéque en
garantie,ellea toujours un recours contreson
emprunteur ou, dans le cas de la mort de
celui-ci, contre sa succession, mais comme
elle n’apas de privilége elle ne peut étre payé
qu’aprés les créanciers hypothécaires s’il
y en a, car elle n’est qu’une eréanciére ordi-
naire comme un marchand qui aurait
fourni certaines marchandises & ’emprun-
teur.

DU DROIT A UN CHEMIN.—Réponse
4.—Q. Un propriétaire dont la terre est
bornée par une coulée peut-il demander
un chemin de sortie & son voisin ?

R. La loi permet d’exiger de son voi-
sin, un chemin de sortie que dans le cas ol
une terre est complétement enclavée, c'est-
a-dire, si elle n’a aucun chemin lui permet-
tant de se rendre au.chemin public.

Ce droit comme nous 'avons déji dit
ailleurs, ne peut étre revendiqué que dans
le cas de nécessité absolue et jamais s’il 8’a-
gi d’une simple incommodité. Par exemple
un propriétaire ne pourrait prétendre au

privilege, de Jd’enclave, sous prétexte qu’il

sera obligé de se construire un petit pont
pour atteindre le chemin publie, ou, devra
traverser un terrain rocheux ou maréca-
geux.

DROIT DE PASSAGE.—Réponse & V.
G. de L.—Q. Un propriétaire posséde
deux terres que doit traverser un chemin
de fer en construction. La compagnie
du chemin de fer lui a fait des offres qu’il
a accepté en se basant sur le tracé qu’on
lui a communiqué. Aujourd’hui la méme
compagnie a redressé sa ligne i plusieurs
endroits et, en conséquence, i changé son
tracé. . Comme effet de ses changements
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diate, par lettre, nos avocats consultants peuvent exiger des honoraires.

vie rurale. Les

Ia ligne du chemin de fer passe beaucoup
trop prés de la maison du- propriétaire,
lui prend un terrain d’une plus grande va-
leur, et I’expose méme, & se voir dans
I’obligation de démanager plus loin plu-
sieurs de ses constructions.

Ce propriétaire peut-il exiger de la com-
pagnie du chemin de fer qu’elle se con-

forme au premier-tracé, ol qu’elle paie un | ;

tée, il aurait fallu qu’une des conditions
du contrat lui donna droit & une réduction.

Si donc il n’existe pas de telle convention
sur le contrat de vente, le seul recours que
peut avoir 'acheteur. doit étre exercé con-
tre I'agent vendeur- cn personne. Et
alors, s'il n’y a pas d’éerit et qu'il s’agisse
d’un montant supérieur & cinquante pias-
tres, il dévra obtenir I'aveu de I'agent que
ce dernier consentait 4 donner sa commis-
sion & l'acheteur.
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surplus de dédommagement a Pintimé ?

R. Il nous semble peu douteux que no
tre correspondant a le droit d’exiger un
dédommagement supplémentaire du che-
min de fer qui doit passer chez.lui. Les
conditions acceptées de part et d’autre
se basaient sur le tracé du moment; s’il
a 6té changé sans le consentement de
tous les intéressés, les conventions ne lient
plus personne.

Cependant nous conseillons A notre cor-
respondant de bien examiner le contrat
gu’il a di signer avec la compagnie du
chemin de fer, celle-ci peut bien s’étre ré-
servé le droit de changer son tracé sans
autre indemnité.

SALAIRES ET SERVICES RENDUS

—Réponse & A. T.—Q. Une personne est
en frais de déménager, et trois de ses cou-
sins s’offre a lui aider et de fait lui sident,
sans jamais depuis un an, avoir réclamé
paiement. Il n’y a jamais eu convention
de payer salaire, et on » semblé considé-
rer comme un. service le fait d’aider ains;j
son parent. Aujourd’hui I'un des troig

cousins réclame a notre correspondant une |

somme de $20.00 i titre de salaire. Cette
réclamation est-elle légalement fondée?

R. La jurisprudence actuelle ‘sembl®
unanime & décider que les services rendu®
entre parents, sont sensés l'étre & titre
gratuit, & moins qu’il n’existe une conven-
tion verbale ou écrite par laquelle, une per-
sonne s’est obligée & payer une certaine
rémunération ou un salaire fixe, pour le
travail & accomplir.

Nous ne croyons pas qu’une action puis-
se étre maintenue quand il s’agit d’un cas
de cette nature, surtout si I’on peut prou-
ver que la réclamation actuelle n’aurait
pas été faite, sans un désaccord quelcon-
que entre les parties en cause.

Légalement, le fait de n’avoir fait aucune
demande de paiement depuisun an & ¢omp-
ter du service rendu, semble bien indiquer
que celui qui a rendu service n’avait pas
alors I'intention de réclamer le prix de son
travail.

Ajoutons qu’il peut méme exister un cas
de prescription, si le réclamant réclame
tant par jour sur le compte qu’a da rece-
voir notre corresponjant. En.effet lors-
aqu’une personne travaille pour une autre &
I'heure, & la journée ou & la semaine, sa
réclamation pour salaire se prescrit par
un an:

RECOURS DE L’ACHETEUR.—Ré-
ponse & un abonné de F.—Q. Un homme
achéte des machines agricoles d’un agent,
et comme le prix de ces machines formait
un fort montant, I’agent, pour conclure
la vente, offre de donner sa commission a
P’acheteur. Aprés livraison des machi-
nes, I’agent toucha sa commission et la
compagnie qu’il représentait, tomba en
faillite. L’acheteur n’a pas donné de
billet, mais on lui a réclamé le plein mon-
tant ou le prix ordinaire des machines.
Cet acheteur a-t-il le droit de refuser de
payer plus que la'somme”fixée avec I'a-
gent ?

R. Toute la question repose sur le con-
trat de vente signé par 1'acheteur avec la
compagnie venderesse. Pour que notre
correspondant eut le droit de refuser de
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