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PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES

La durée des baux

Des amendements au Code Civil rela
tivement aux baux de location de mai
sons ou de parties de maisons d’habita
tlon seront demandés A la Législature
Provinciale pendant la sesslon qui vient
d’ouvrir

D'aprés les amendements projetés |ar
ticle 1642 se liralt ainsi:

* Le bail d'une maison ou de partie de
maison, lorsque la durée n'en est pas
fixée, est censé fait au mois, 3 moins que
le loyer ne soit de tant, pour une autre
période ou plus longue ou moins longue
que le mois et, en ce cas, le bail est fait
pour la dite période "

Daprés I'article 1642
vigueur, quand la durée du bail n'est pas
fixée, le bafl est censé fait A I'année ot
finit au ler mai de chaque anné
que le loyer est de tant par an.

On  salsit facilement  la  différence
Elle consiste en ce que, pour le bail dont
la dur@e n'est fixée. le bail n'est
plus censé fait pour un,an, mais au mois
et le locataire peut remettre les licuy
loués au propriétaire de mois en moi:
sans &re obligé, comme actuellement
A'étre tenu au palement du loyer jusqu'an
ler mai.

I)‘npn\sll'z\rlh-lv 1657,
est incertain, verbal ou  présumé, tel
quindiqué a Uarticle 1608, ancune des
parties ne peut v mettre fin sans signi
fier congé & l'autre partie au moins trois
mols & l'avance, si le loyer est pavabl:
par termes de trois mois ou plus.

actuellement en

e lors

pas

lorsque le bail

L'amendement proposé réduiralt a un
mois le délai de congé

Enfin, d'aprés l'article 1608 actuelle
ment en vigueur: Ceux qui occupent des
héritages par simple tolérance du pro.
priétaire, sans bail, sont réputés loca-
taires et tenus de paver la an-
nuelle de tels héritages.

Dans I'amendement projeté, les mots

valeur

“annuelle de tels héritages”
placés par de leur occupation,

l.e second paragraphe du méme article
est ainsi congu: "Cette occupation est
considérée comme un bail annuel, expi-
rant au premier jour de mai de chaque
année, si la propriété est une malson, (et
au premier jour d'octobre si c'est une
métairie ou fonds rural).

Dans le texte proposé, le mot annuel
est remplacé par mensuel et les mois:
“expirant au premier jour de mal de cha-
que année”, disparaissent.

Or,
but:

sont rem

toutes ces modifications c¢nt pour

lo De faire que les baux non écrits ne
solent plus considérés comime des baux
de location annuelle, mais mensuelle.

20 De réduire de trois mois & un mois
le délai congé.

Jo De détruire la coutume établie de
dater les baux de location du ler mai et
de mettre fin aux dispositions de la loi
qui fixent & la méme date du ler mai
I'expiration de l'acnée pour les baux in
certaing, ete....

L.a loi, contrairement & ce que l'on pré
tend en certains lieux, n'a pas établi un
jour de déménagement  arbitraire”
Comme clle devait fixer une date pour
I'expiration des baux non écrits, elle a
fixé celle consarcée par 1'usage qui veut
que l‘ann(xei de location parte du ler mal
pour finir le ler mai suivant.

11 est dirflvllq' de changer une coutume
et la lol a été sage en se conformant aux
usages établis,

Mais la lof n'a pas dit que tout bail
devait dater du ler mal; elle laisse. au
contraire propriétaires et locataires li-
bres de passer leurs baux comme {ls 1'en-
tendent, aussi bien pour la durée que
pour la date annuelle d'expiration.

l.es amendements projetés aux articles
1642, 1657 et 1608 ne saurai~nt enlever
aux propriétaires ni aux locataires le
droit qu'ils ont actuellement de passer
les baux qui leur conviennent le mieux.

Tls modifieraient seulement, s'ils de-
vaient é&tre adoptés par la lL.égislature,

les conditions existant maintenant pour
ceux ,qu‘l—-locatalres et propriétaires -
n'ont pas de baux écrits et signés.

Et nous nous demandons & quoi cvla
servirait de modifier une lol qui st
inspirée de la coutume et qui prévoit.
pour les baux verbaux ou {ncertalns, ex
actement le méme régime que celui ¢ta
bli par un antique usage pour les bamn
conchés sur le papier et signés par Iv
locataire comme par le propriétaire?

Si la lol était amendée dans le sens
indiqué ci-dessus, il arriverait une chose
bien simple: aucun propriétaire ne loue
rait sans passer un bail par écrit av~
son futur locataire.

Aujourd’hui 1l peut se dispenser de I
faire parce que, nous le répétons, la lo
est conforme 2 la coutume. Si, demain
la loi était modifiée contrairement amn
usages anciens, le propriétaire prendrait
ses dispositions pour se protéger.

Le commerce du Canada pour le mo!-
de janvier s'éléve A un total de $51,50"
102, en augmentation de $12,322,627, soil
prés de trente pour cent de plus par ra:
port au mois correspondant de l'ann::
dernidre; c'est un record pour ce moi
Pour les dix premiers mois de l'ann®
fiscale en cours, le commerce total
chiffre & $563,986,780, en augmentation
de $95,610,931, ou environ vingt pou
cent. En janvier, les importations *
sont élevées A $30,253,852, en augment:
tion de $7.140.252 sur celles du mém
mols de I'année précédente. Les export.
tions de produits domestiques formen
une somme totale de $20,258,406, en aux
mentation de $4,871,084. Le revenu d-
douanes, pour le mois, est de $4,606.40
en augmentation de $964,037.

LLe temps est arrivé ol, méme dans
des localités de peu d'importance, le bou
tiquier qui ne produit pas de résultat
doit céder la place au commergant pro
gressif.
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