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LES TAXES A CREER

‘N:t)l'ﬁ avons dit dans notre préed-
dent numéro que  nous  répon-
drions aujourd'hui a la lettre de
potre - Nbonné-Propriétaire.”” nous al-
fons done revenir sur la question des
Lives Gl CTeeT,
Notre correspondant répondait a ce
joe nous avions éerit le 11 mars, rela-
nueement ala possibilité de trouver, pai
cne legere augmentation de la taxe sur
L propriété, les revenus supplémentai-
re<adont a ville a un besoin immédiat,
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" Ona peur de parler d'une augmen-
taton de Ja taxe de la propriété, c’est
cevendant 1a qu'il faudrait voir ce qu’on
en pent tirer.  Montréal, sous ce rap-
port. n'est pas surtaxée; bien d’autres
vlles percoivent des taxes plus fortes
sur la propriété, sans que les proprié-
tiives trouvent le fardeau trop lourd.
L taxe sur la propriété a encore cet a-
vantage quion sait exactement ce quielle
preduit. Tl ne serait pas nécessaire
Fangmenter la {axe sur la  propriéts
dune fraction hien forte pour qu'elle
produise le supplément de ressources
dont la ville a besoin.

“ Enfin, il y a cette raison qui n»
nangue pas de poids, c’est que les tra-
vinvde voirie et d’embellissement pro-
Plent surtout et avant tout a la propri-

Notre correspondant nous dit que lz

Pricté ne peut plus étre taxée parce
e~ charges des propriétaires s'éle-
P4 50 pe. des revenus de la propri-

Notis pourrions peut-étre contester
Uillre. mais nous tiendrons ponr

Fassertion ci-dessus et nous atl-
“rirens que les taxes pavés par la pro-
' «mt de 30 p.c. de ses revenus.
- paierait 50, qu’au point de vu»

11 n'est lu;s accepté d'abonnement pour moins qu'une année compléte,
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du raisonnement qui va suivre, il n'v
aurait absolument rien de changé.

Ce qu'il importe surtout de savoiy,
¢est st la propriété peat supporter i
taxe qu'elle paie ou qu'elle peut étre ag-
pelée a paver: la question de quotits,
en Lespeéee n'est que sccondaire, en voi-
¢i la preuve:

Supposons que la propriété  donne
10 p. . de revenu et que ses charges
soient de 30 p.¢ du revenu, il ressort
que le revenu net de la propriété  est
de 7 p. c.; s, au contraire, le revena
hrut de la propriété est de 8 p.c. et que2
sex charges ne s'¢levent plus qu'a 25
au lieu de 30 p. ¢. le revenu net des-
cendra & 6 p. c.

Quand donc.on parle des charges qu»
supporte la propriété, il faudrait ¢é-
galement mettre le produit en regard
des charges. ’

(‘e qui fait qu'il ne nous répugn. -
rait pas trop que le Consei]l Municipal
demandat une partie au moing des re;-
sources nouvelles dont elle a besoin a
Pimpot foncier, ¢’est que le propriétai-
re ne paiera pas lui-méme cet impd:
qui sera suppor.¢ par les locataires,
¢'est-a-dire par tous les citoyens.

Nous admettrons tres volontiers qu’a-
vant les augmentations successives du
prix des lovers qui ont eu lieu depuis
trois ans environ nous n’aurions peut-
étre pas tenu le méme raisonnement
parce que antéri irement il v avait une
crise de lovers, i~ locataires dictaient
plutdt qu’ils ne subissaient les prix d.
location.  Aujoucd’hui, ¢’est Ic contrai-
re qui existe. \vec les prix actuels
des lovers, les propriétaires ne pcuvent
plus dire. comme le dizait dan= zon rap-
port, pour 'année 190], le Trésorier d2
la Cité: “ (Yest pourquoi il n’y a pas
lieu de £’étonner que les propriétaires
d’immeubles, avant a enlever une tax»
de!307p. c. =ur leurs revenus, cherchent
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A se défaire de leurs propri¢tés et ne
peavent que difficilement trouver d:3
acquéreurs, méme a des prix moins é-
levés que P'évaluation municipale.”

Personne n'ignore en effet, qu'au
mois de février il v a eu de nouveau una
augmentation générale dang le prix des
loyers et que, dans bien des cas, cette
angmentation a ¢té de 20 ef de 25 p. e
des prix antéricurs.

Laugmentation du prix des loyers
diminue sensiblement les 30 po e de
charges ci-haut indiqués et laisse an
propriétaire un revenu net tres appré-
ciable, méme 'l était appelé & payer
1-8 p. . supplémentaire en impot fon-
cier.

Voici, par exemple une maison de
$4,000, louée avant la hausse des loyers
a $400; le propriétaire a augmenté de
15 p. . le prix du loyer soit de $60. O
a estimé les charges a 30 p.c. du revenu
avant la hausse, soit $120, le propriéta.-
re a donc¢ diminué ses charges contre le
revenu de 50 p. c. et elles se trouveat
par conséquent réduites a 15 p. c¢. Si
on lui demande un supplément de taxe
de 1-8 p. . sur la valeur de sa propriét®
soit $5.00 il lui restera un revenu net
de $335.00 représentant 8 3-8 p. c. de
la valeur de sa propriété, toujours en
supposant que les charges fixées ci-des-
sus a 30 p. c. ne soient pas exagérées.

On peut voir par ce qui précéde, qu2
les propriétaires ne sont pas écrasés par
les taxes, comme il est assez d’usage de
le dire.

Pour dire toute la vérité, il faut ad-
mettre que la cituation n’est pas éga-
lement brillante pour tous les proprié-
taires. Tl v a des propriétés qui ne pos-
sédent aucune des améliorations  mo-
dernes que veulent aujourd’hui les lo-
cataires et qui, par conséquent, ne don-
nent pas un revenu équivalent A celni
de< maizons nouvellement  construite s
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