Seuls les Mexicains les plus aisés peuvent obtenir des hypothéques des banques.
Les travailleurs a reveny moyen ont accés @ des'préts des fonds de pension alors
que les travazlleurs a fazble revenu dozvent s’en remettre aux programmes du
gouvemement. .

' On peut répartir les acheteurs de nouvelles maisons en denx groupes : ceux qui

* ont accés au financement hypothécaire et ceux qui ne 'ont pas. Pour ’essentiel, le

' financement disponible par 'intermédiaire des banques a été attribué aux
propriétdires de maisons ayant des revenus allant de moyen 4 supérieur parce que
la forte demande pour ces niveaux de revenu permet aux banques de rejeter les
emprunteurs n'ayant pas des revenus suffisants. Les emprunteurs ayant accés au
financement traditionnel sont les pcrsonncs trés riches, qui peuvent payer
comptant une nouvelle maison, ainsi que celles ayant un revenu suffisant pour
obtenir une hypothcquc traditionnelle et fau‘c le palcmcnt 1n1t1a1 relativement

: 1mportant exigé.

- Les acheteurs 2 revenu intermédiaire ont souvent accs 2 des préts du systéme
mexicain de régimes de pension obligatoires ou ils peuvent obtenir.des.
hypoth&ques garanties par le gouvemement auprés des banques commerciales.
Les acheteurs 2 revenu plus faible doivent, pour ’essentiel, s’en remettre aux

. programmes de logement du gouvemement. Certains de ces programmes
permettent ’achat de lots viabilisés et la construction progressive. Le montant’
total de crédit accordé par ces établissements de préts a augmenté de huit pour
cent en 1994, pour atteindre 11 milliards de dollars US.

Les nouveaux projets domiciliaires sont essentiellement 'ccuvre de promoteurs

- privés qui construisent et vendent des maisons i leurs propres risques. Les
banques commerciales offrent des préts 4 la construction aux entreprencurs ctdes -
hypoth&ques aux acheteurs individuels quand le logement est terminé. Les fonds
du gouvemement sont le plus souvent acheminés par I'intermédiaire des banques,
‘a'quiil incombe d’approuver les préts. Le cycle normal de planification; de
construction et de vente prend environ un an et demi.

‘Les achctcurs du créneau supcncur du marché chcrchcnt des maisons comparablcs )
par la uaille et le prix aux maisons canadiennes. Ils constituent toutefois un
créneau relativement petit. Avant la dévaluation du peso de décembre 1994, un
analyste mexicain évaluait qu’il n’y avait pas plus de 15 000 familles 2 Mexico qui
pouvaient se permettre d’acheter une nouvelle maison de 200 000 dollars US. Ce
chiffre se compare avec un groupe d’environ 600 000 acheteurs cherchant des
maisons 2 pnx mfcncur. . -

La vaste majorité des achctcurs recherchent des maisons qui ne cofitent pas cher
en fonction des normes canadiennes. Prés de 1a moitié du marché est en effet
composée d’unités dont le prix est de 15 000 dollars US ou moins. Un autre quart
du marché est consacré a des logcmcnts de 15 000 2 25 000 dollars US. Les
acheteurs qui se situent dans la partie inférieure du marché ont deux solutions. Ils

_peuvent obtenir un financement garanti par le gouvcmcmcnt par l'intermédiaire
de Pun des organismes pubhcs ou encore construire leur maison eux-mémes,
parfois avec P'aide d’amis ou de petits entrepreneurs, en payant les matériaux au

- fur et 2 mesure des besoins. Certains estiment que les maisons construites par le
propriétaire et celles érigées par Ic secteur non structuré représentent la moitié du
marché total

LES DEBOUCHES D’AFFAIRES AU MEXIQUE :
1.A CONSTRUCTION DE LOGEMENTS




