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Jiorations qu'il a faites, les régles sonl les mémes que celles exposdes
par rapport & lemphytéote aux articles 561 et 5827

Toarticle 382 ¢+ Quant aux améliorations faites par le preneur
volonlairement ¢t sans v étre tenu, le bailleur peut, dson choix, les
retenir en payant ce qu'elles ont cofité ou leur valeur actuelle, ou
bien permettre & Vemphytéote de les enlever i ses frais, si elles
peuvent Pétre avee avantage pour lui et sans détériorer le sol; aux
cas contraires, elles restent sans indemnité au bailleur, qui pent
néaumoins forcer 'emphytdote & les enlever conformément aux
dispositions de Varticle 417.”

Toartizle 958 assimile le grevé de substitution i l'emphytéote
auant aux améliorations faites par ce dernier volontairement et sans
¥ &lre tenu.

L'article 582 considére emphytéote comme un pussesseur de
‘mauvaise foi quant aux améliorations faites par lui volontairement
el sans ¥ ¢tre tenu, In effet, Pavticle 582 du code civil est Ja copig
‘exucte du dernier paragraphe de article 417 du code civily s’appli-
quant au possesseur de mauvaise foi (1).

Aux termes de Particle 382, ce n'est qu'd I'égard des impenses et
améliorations que le grev< de substitution awrait faites volontaire-
ment et sans y étre obligé qu'il serait traité comme un propriétaire
‘de mauvaise foi et non A Végard des impenses et améliorations
aécessnires qu'il aurait fhites ; an sujet des impenses nécessaires, il 2
toujours le droit d'en étre remboursé méme i elles wexistent plus.

C'est e que porte le paragraphe 2 de Particle 417 du code civil.

Lancien droit et notre code civil reconnaissent done également
au grevé de substitution le droit d'étre remboursé des impenses ¢t
amdéliorations nécessaires qu'il aura faites méme si elles wexistent,
plus.

Le grevédevra done étre prudent et se rappeler qu'en dehors des
fmpenses et amdéliorations néeessaires et indispensables & lu conserva-

" tion ou & Uexploitation de la chose, il nest quun possesseur précaire
&t gque les travanx qu'il faits pourront, & Vouverture de In substitu-

{1) Le possesseur de mauvaise foi est celui qui posséde sans titre, celui qui, inter-
Fogé sur la cause de sa possession, répondra possideo gui a possideo, ou celui qui pos-
&l en verty d'un titre dont il connait les vices. Beauwdry—Lacantinerie—2Des diesrs
—No. 327.




