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Iétat et la capacité des personnes. Pour mieux dire, le progrés est une loi uniyer-
selle qui g gouverne toutes 1és faces de la vie.

Or, le droit est une des manifestations les plus impo?bam.'es de la vie sociale.
Il est impossible de concevoir la sociéts la plus élémentaire sans que le droit doive
intervenir pour régler les relations des homines qui vivent en état de société. La
vie étant pro"remve, le droit lest nécessairement. OF, le droit, sous forme de
* ¢outume, menace de rester statxonnalrc de 13 la nécessité d’une action Iéglslatw
continue et nécessaire; comme e'(emple bien aillant, nous citerons le régime
hypothécaire et plus generalement les lois qul concernent la transmls=1on de la
propriété et ses démembrements. . '
. En,droit romain, la prop\"iét.é et les drojts réels se transmettaient par la tradi-
tion. C’était un ‘germe de publicité, puisqug la tradition s’opérait par des acles
exlérieurs sy mbohques. Pour mieut dire, les Romains ne songeaient pas i ure
véritable publicité, il n'en eprouva:ent}g le besoin. Leindustrie était dans Yen-
fance, et c’estseulement yuand, lindust ri¢l imprime aux sociétés ce mouvement
prodigieux dont nous sommes témoins au dix-neuvieme si¢cle que lon apergoit
la nécessité d’orr*a’niser le Lrédit et le seul moyen d’assurer aux propriétaires le
" crédit que leur fortume 1mm0b1here peut leur donner, c’est de prescrire la plus
large pubiicité i toutes les tr ansactlons 1mmob1heres -

: Ici, lon voit une preuve nouvelle de Tinsuffisance du droit coutamier. Les
coutumes de Belgique et celles du Nord de la France preserivaient presque toutes
des formes pour la publicité des aliénations immobiliéres. Mais ce principe si bien-
faisant restait stationnaire ; la publicité ne fut jamais .compléte, les hypotheques
¢étaient occultes. D'un autre cdté, les coutumes de nantissement ne furent qu’ﬁne
exception ; le principe de la publicité ne s'étendit pas en dehors des limites du
tearitoire qu'elles régissaient. Il fallait de nouveau la révolution et son audace
pNr faire de la publicité nne réglé universelle, la base des relations civiles.

ent-étre on nous arrétera et Fon dira que I'exemple que nous citons prouve
en sol autre chose; cest que le législateur recule parfois au lieu d’avancer. Cela
est certain, les lois sout faites pour les hommes, et les hommes-sont des Stres
faillibles. Les auteurs du Code Civil ont d4bandonné le systeme de publicité,,
cousacré par la loi de Brumaire, pour arriver A la clandestinité du droit romaiun.
~Cetait une, fante. Mais les fautes que le législateur conimet, le législateur les
+ Tépare ; en Belgique et en France, on est revenu a la publicité la plus compléte
de toutes les transactions immobilieres. Les fautes mémes que le législateur peut
commettre témoigne donc en faveur de laction législative. Pendant des siécles,
le droit cowtumier était resté impuissant, malgré les coutumes qui avaient consa-
cré les vrais principes : tandis. que la vérité, une fois connue et traduite en loi,

; est acquise pour toujours et profite a la nation toute entiére, ’
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