dettes actpellement'assumégg par les consommateurs, les entreprises ét le
secteur gouvernemental,'seraiplus~fgpt gue la reprise des exportations; ce qui
entrainera'un‘falehtissemént'écbnomique au cours des ‘prochaines années.
Cependant, selon des prévigions a long terme, le changement de striucture
continuera & se faire au profit de, secteurs de services tels que les seivices
financiers, les assurances et les services professionneisw Cette tendance
augure bien dés activités dans le domaine de la construction d& bureaux .au
milieu des années 1990°, D’autgre part, il faudra peut~&tre cing ans ou plus
pour abso;berzie stqck de bureaux vides, cela peurrait demander beaucoup moins
de temps si un nombre important de vieux immeubles de bureaux étaient
désaffectés ou convertis 3 d’autres usages. C’est ceé qui sé produit dans

certainégs villes dans le cadre de programmes dé rendiveau urbBain.

Le malaise actuel dans le segment des bureaux tient plus 3 une ‘explosion
antérieure de l’offre qu'd ure faiblesse de la.demande. En fait, la demande
d”espaces de bureaux a été assez forte en 1988 du fait d/une augmentation de
prés de deux millions du nombre d’employés de bureau aux Etats-Unis: Malgré
cela, leés taux d'inoccupation des bureaux ¢nt. continué 3 augmenter dans la
pPlupart des grandes villes en raison de la quartité record de locaux mis sur
le marché, Au début de 1989, ces taux aux Etats-Unis étaiént de 16 pour cent
et 22 pour cent respectivement pour les centre-villes et les banlieues, alors
qu’en 1981, ils étaient tombés & quatre. pour cent pour ieéﬁbureaux‘des‘cen;re—
villés et; én 1984, A dix-huit pour dent, pour leés buredux de banlieue. ‘Lés
loyers des bureaux ont en général diminué A cause de cette situadtion. Méme si
le taux d’augmentation de L7emplei des cols blancs se ‘maintient en 1989, les
taux d/ineccupation c¢ontinuercont d& croitre au fur et 3 mésure que s’ achévera

la Construction.de~nouveaux locaux de bureaix:.

11 ést plus difficile d'obtenir un contrat pour la cendtruction
a‘ immeubles de bureaux du. secteur public que lorsqufil s’ agit du marché privé
car, en général, toute soc1été ayant. un cautionnement peut faire une offre
pour la construction d’édifices publlcs et c’est la séunission la moins
disdnte qui doit &tre acceptée. En outre, ces scumlssions sornt dssujetties a
la "fixation des salaires”, ce qui signifie que les tarifs syndicaux en
¥igueur sont habituellement. payés, ce gui réduit considérablement 1‘avantage
dont jouissent les entreprisées & personnel non syndiqué.
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