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ECHOS DES GOURS
DE DROIT CIVIL.
Pour ne |n:sTniss(:r wop long-

tewps en suspens le droit de
propricté, lu 1t ne permet g

de stipuler la facudté de véméré|’

que powr un délai de dix ans
au plus, qui ne peut jamais étre
prolonge par le juge et qui court
contre toutes personnes, capa-
bles ou menpables.  Si le terme
convenu est plus long, il se ré-
duit. de plein droit i ce maxi-
mum de dix ans. Voili ee gue
déelarent les articles 1548, 1549
et: 1551 de notre Code Civil,
i effet, Pétat précaire dans
lequel se trouve Faclietear de la
propriété sujette an droit e
rémérd, est nuisible & Vagricul-
rare ¢t aw commerce.
teur n'osera faire  des améliora-
tions impertantes sur une pro-
priété dont, i) peut {tre évinede
a Pexpiration d'un temps fixé.
it cette preseription de dix

I ache-:

LE JOURNAL DES ETUDIANTS

ans court méme contre les inca-
pables en droit, les mineurs, les
mtevdits, les fommes marides.
On comprend, en eftet, qu'une
tetle disposition de ki loi est
dordre public : par conséquent
les intéréts privés doivent s'efla-
cer devaut un tel principe: il
faur gue Jes droits de propriété
soient. clairement établis,  Lar-
ticle 1350 énotce que siie ven-
dewr a4 rémdré ne se prevaut
pis de son droit de rachat dans
Jes Aélais presevits. Vacheteur
veste, de plein droit, propreié-
taire hrvevoeable  de
vendue.

o Cetauticle 1550 a donné lieun
iin d'intéressants travaux publics,
pl v quelque temps, dans a
%llc\'uc Légale, et parmi lesquels
Jnous avons T aqgee plaisiv celui
;de notre quni et aneten confréve,
Mo Baker. avocarn. Nous en
Lextrayons le passage suivant :
“Lavente a rémeéré est guasi
i tombie en désuétude  chez
| nous.  Ponrquoi ¢ Paree que
i l';t'x'ti‘«-hz 1550 dn Code Civil
(“ellaie tous les spéenlatenrs.
2t Oun eraint de ne pas avoir,
par =uite de circonstanees im-
Cprévas, Particle requis dans
: les délas.

L chose

I Néanmoins, Pavantage que
coette vente oflve an fonerion-
“pement de fa ol Augé est
Cfeappant. Llachetenr i vémerd,
cdevenu propriceaire sous coun-
* dition vésolutoire, peat vetenir
le piix de venre ev Pappliguer
“a Pextinetion des priviléues
“de eette sectiun pour et B l’:'nc-
quit du vendeur i véméré.
Tous les avis apparticnnent
de droit o Facheteur puisqwil
est propridtaire, ¢t quand le
“vendenr rembourse le prix
convenu de rachat, il rentre
en pussession de son terrain
teb de da batisse drigée, an
“moven lu prix de vente, re-
tenu, Fomime nous venons e
le dive par Vachetene i rémdré,
Cest. an fond. un emprunt
gque fait fe proprictaive ; le
“oprixode vente est le montant
“quil emprante; la propriété
est e gage qu'id atfecte a la
séeurité du paiement de  co
montant....

I

Une question s'éléeve sous cet
article 1550.  Au moyen de
quels actes de 1éméré a-(-1} Yieu ?
Faut-il que le vendeur intente
une  action contre  Pacheteur
pour se faire remettre sa Pro-
prict¢ on  suffit-il de mettre
Facheteur en demeure par une
si.n!plc soummation  extra-judi-
claire. ou méme, pouraller plus
loin, est-i} suffi=ant que le ven-
idewr fasse des offres i Vache-
| teur 7

Malgré Lopinion congraire qui
pourrait s'induire des  termes
“exerced sou action de rémeoré ™
dont se sert Vartiele 1550, tout
le monde s'accorde 4 reconnai-
tre que I'action en réméré n'est

Emit nuire aux

pas uue action judiciaire par
son essence et quil 0’y a point
de formalit¢ spécialement exi-
gible pour son exeregeR. .
Liopinion la plus acerédirée
chez les autcurs est méme qgue
de simples oftves, mémes irré-
gulitres et incomplétes pour-
taieut etre considérdées conmne
suffisantes pour mettre Vache-
teur en demeure de rendre an
vendeur la propriété sujette a
l clause de véméré. Bt I conr
du Bane de I Reine, en appel.
s'est prononceé dans ce sens le 9
mars L871, dans une cause de
Dorion rs St-Germain, vol. 15,
L. CoJ. page 316, Bt subsé-
quemment cette opinion a dété
swivie de nouvean, par le méme
tribunal. dans une exuse de De-
mers oy Lynch, 22 mars 1881,

Décistons de la cour (l':\l)pcl,!

vol 1, page 245, Le juge Cross
signale la distinetion faite par
les antenrs entre Vexercice de la
Faculteé de rémeéré et lademande
pour se faire remettre en pos-
session de fa propricté, ajoutant
que cette distinetion ¢t ad-
mise par Ja Cour T'Appel. et
déclarant que Ja simple deman-

de, faite dans le délai stipulé a;

I'acte, avee offte de payer zans
ctre accompagnée d'oflves réel-
les, o 6té veconnue suflisante
pour Pexercice du rémdéré : mais
que dans Taction  pour  étre
mis én possession de Pimmeuble
i oest essentiel que des offres
réelles du prix. avee Dais. mise
et Joynux  colits. =oient faites
par e vendeur.

La vente &t réméré étant une
vente sous  condition  résolu-
toire, il s'ensuit d'uue part ae
Facheteur, qui wa gn'une pro-
pricté resojuble. ne peut, <l
revend Ia chose et quiil sagisse
d'un humeuble, conférer «l-ll.llll
droit résoluble dgalement, d'olt
la consdquence que e vendear
peut tonjours exercer le retrait
contre an tiers acquérenr aussi

bicu que contre Pacheteur pri-|

mitif (Art. 1552 . ()

Lt peu importevait que lef
coutrat par lequel Vinmcuble a!

été rétracddé ne it pas mention
du droit. de réméré: car était
au nouvel acquérenr de se faive
présenter Vacte dacquisition de
celul avee qui 3] traitait, et sa
négligenee a4 cet égard ne san-
droits {du ven-
deur.

Le vendeur qui exeree le vé-
wéré contre un second ou
trolsiéme aequérenr n'est pas
tenu de vembourser i ce dernier
le prix payd en second ou troi-
sieme lien ; le vendeur n'est
tenw de vembourser que le prix

ut)

quil & lui-méme regu du pre-
miel aequéreur.
LEx,
e

]

CAUSERIE

Nous en sommes bel et bien
rendus 4 cette époque de Pan-
née, oit le pluisiv et les réjouis-
sances cédent le pas a la péni-
tenee et it la mortification, mes
chers. . lecteurs. (¢ commen-
cement appelait de  lui-méme
le mot “fréves” au lien et place
de **lectenrs ™,

Mais & conp siir notre petite
fenille en premant uu air trop
grave, -c¢ qui be lui convien-
drait pas,—perdrait. ke sympa-
thie et Yestine de ceux et celles
qui lai accordent an pen de
leur attention et se verrait affu-
blée des houneurs du  refuy,
bien vite. st Jallais continuer
SUr ee ton.

Non ! Rassurez-vous :

Je ne veux nullement vous
faire ici de Véloguence sacrée :
Jaurais dlailleurs mauvaise griee
aen faire Vessad, et eratndriis
de voir appliqué & ma eauseric
ce vers peu respeetucux di e
réveérencicox Voltaire :

¢ Sacres 1l sont cen vers, car peronne n'y
tonche .’

—-Fen serais désolé, wmot qui
aime tant chaque quinzaine faire
avee vous un brin de causette.

Eunfin, vous wvoulez savor
pourgquoi je vous ai parlé de
penitence et de mortification ¢

Clest que jen ai Jéja senti
les durs et piquants aiguillons
¢'est que je sens ma fignre blé-
mir sous Ieffet de o continuire
des amusements carnavalesques,
se contracter sous les atteintes
de la doulenr: <est que,
pourquoi tant de grands mots,
Jal mal aux dents, ou si von:
préférez aimables lectiices,
fe ““ mal des amonreax,” dest
enfin parceque e vonlais vous
prier daccorder i ces quelques
hignes votre bienverllante inda)-
genee, siovous (rouvez comme
amoi upe mine de earéme.

Quel préambule ! Allons !

“ Garea un sevond yroy et pacloas d*autre
iobose.
***

Vous n'étiez pas, madi, a la
céléhration dn mariage de ma-
demoisclle Blanche Lacoste, fille
cadette de notre professeur ti-
tulaive Sir Adexandre Lacoste.
avee monsicur Jos. Landry, fils
de U'Honorable sénateur Lan-
dry,-—vous n'y dtiez pas? Eh
bien ! vous avez beaucoup per-
du.

Raremens "Eglise St-Jacques
a-t-elle vu dans son enceinte
une  eérémonic  matrimoniale
aussi riche et brilante.

Les chairmantes jeunes filles
an joli minois, que la pidté avait.
rassemblées i, ne contribuait
pas peu i donner de Téclat &
cette splendide vérémonie; nous
sonnes peut-tire dans Verreur,
muis nous avons cru entendre,




